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วัน​น้ี​ (18พ.​ย.​ 2562) บริษทั​ พ​ร็อพทู​มอ​รโร​ว จํากัด​ ผู​ประกอบ​ธุรกิจ​ ที่​ปรึกษา​ดาน​การ​ตลาด​และ​สื่อ​ดาน

อสังหาริมทรัพย​ได​จัด​งาน​เส​วนา​ “ชําแหละ​ประกาศ​กรม​ศุลก​ากร E-Commerce  ใน EEC:  ผลก​ระ​ทบ​ภา​คอ​สังหาฯ​

ไทย​” โดย​วิทยากร​ประกอบ​ดวย​ นาย​ทัศ​ไน​ย เหมือน​เส​น ​ผู​กอ​ตัง้​เว็บ​ไซ​ต JOBBKK.COM  หรือ E_JOB กรรม​กา​รบ

ริ​ษทั THAILAND BUSINESS CENTER (TeC) และ​อุปนายก​สมาคม​ดิจิทัล​ไทย​, ดร​.​ เฉลิม​รัฐ​ นาค​วิ​เชียร​ ประธาน

บริ​หาร GMO – Z.com NetDesign , นาย​ปฐม​ อิน​ทโร​ดม​ ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ บริษทั​สยาม​ไอ​ซี​โอ​ จํากัด​ และ

กรรมการ​สภา​ดจิทิลั​เพื่อ​เศรษฐกจิ​และ​สงัคม​แหง​ประเทศ​ไทย​ และ​นาย​กร​ณกวนิ​ท  พี​ระ​เดช​ไพ​ศาล​ ประธาน​เจา​หน าที่

บริหาร​ฝ าย​การ​ตลาด​ บริษทั​ พ​ร็อพทู​มอ​รโร​ว จํากัด (Chief Marketing Officer prop2morrow) โดย​สรุป​วิทยากร

ตาง​สรุป​เห็น​พอง​กัน​วา​พื้น​ที่ E-Commerce  Park จะ​สง​ผล​ดี​ตอ​ธุรกิจ​อสังหาฯ​และ​ธุรกิจ​ที่​เกี่ยว​เน่ือง​ อาทิ​ โกดัง​สิน

คา​ บา​น ​คอน​โด​ให​เชา​ โรง​แรม​ เซอร​วิ​สอ​พาร​ตเมน​ท ศูนย​ประ​ชุม​ รวม​ถึง​ธุรกิจ​ภาค​บริการ​อื่นๆ​เชน​ ธุรกิจ​เฮ​ลทแคร​

โรง​พยาบาล​ ธุรกิจ​ประ​กัน​ ธุรกิจ​โลจิ​สติ​กส ธุรกิจ​ไอ​ที​  และ​ธุรกิจ​รี​เท​ล เป็น​ตน
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ทัง้น้ี​เมื่อ​วนั​ที่​ 2​8 ตลุาคม​ 2​562  เวบ็ไซต​ราชกจิจา​นุ​เบก​ษา ได​เผย​แพร​ประกาศ​กรม​ศลุกากร​ ที่​ 204/2562 เรื่อง​ การ

ปฏิบัติ​พิธีการ​ศุลกากร​ ณ เขต​ปลอด​อากร​กิจการ​พาณิชย​อิเล็กทรอนิกส​ หรือ​ อี​ คอม​เมิ​รซ (E-Commerce) ภายใน

เขต​สง​เสริม​เศรษฐกิจ​พิเศษ​ใน​พื้นที่​เขต​พัฒนา​พิเศษ​ภาค​ตะวัน​ออก(Eastern Economic Corridor :EEC)

นาย​กร​ณกวิน​ท  พี​ระ​เดช​ไพ​ศาล​ ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ฝ าย​การ​ตลาด​ บริษทั​ พ​ร็อพทู​มอ​รโร​ว จํากัด​ กลาว​วา​

ประกาศ​ของ​กรม​ฯ ดัง​กลาว​ สวน​ตัว​มอง​เป็น​เรื่อง​ที่​ดี​ที่​รัฐบาล​ตองการ​เพิ่ม​แรง​ขับ​เคลื่อน​เศรษฐกิจ​ของ​ ประเทศ​ผาน

การ​ลงทุน​ตางๆ​ ของ​ภาค​เอกชน​ทัง้​ที่มา​จาก​การ​ลงทุน​ตาง​ประเทศ​และ​จาก​นัก​ลงทุน​ภายใน​ประ​เทศ​ หรือ​การ​มี​โปร

เจ็กตหน่ึง​ที่มา​จาก​การ​ลงทุน​ทําให​เกิด​การ​กอ​สราง​ การ​จาง​งา​น ​การ​สัง่​สิน​คา​ และ​การ​เกิด​ฟรี​เทรด​โซน​ใน EEC อาจ

เป็น​โอกาส​ของ​ผู​พัฒนา​อสังหาริมทรัพย​เพราะ​พื้น​ที่ E Commerce Park นัน้​ ที่​ประสบ​ความ​สําเร็จ​ใน​ประเทศ​จีน​ซึ่ง​มี

มากกวา​พัน​แหง​ได​เป็น​แหลง​กระจาย​ราย​ได​ให​ชุม​ชน​ สินคา​หรือ​บริการ​เหลา​นัน้​ให​มี​มูลคา​เพิ่ม​ขึ้น​ หลาย​ราย​เติบโต

เป็น​ผู​ประกอบ​การ​ระดับ​โลก​ ไม​วา​จะ​เป็น Alibaba  Huawei  Oppo  Xiaomi เป็น​ตน​ ตาง​ก็​มี​จุด​เริ่ม​ตน​ จาก​การ

เป็น SME ใน E Commerce park เชน​เดียว​กัน

ทัง้น้ี​หาก​พิจารณา​การ​ขยาย​การ​ลง​ของ​ผู​ประกอบ​การ​อสังหาริมทรัพย​จาก​สวน​กลาง​ (กทม​.​) หรือ​จาก​ผู​ประกอบ​การ

ทอง​ถิ่น​สะทอน​ภาพ​ได​วา​อสังหาฯ​ ใน​พื้น​ที่ EEC เป็น​ทําเล​ที่​มี​อัตรา​การ​เติบโต​ใน​อัตรา​ที่​ดี​ โดย​เฉพาะ​ชลบุรี​สวน

ระยอง​เป็น​ทําเล​ศักย​ภาพ​ ขณะ​ที่​ฉะเชิงเทรา​มี​โอกาส​ขยาย​ตัว​ใน​อนาคต​ และ​นา​จับตา​มอง​มาก​หลัง​จาก​ที่ Alibaba

Group บริษทั​อีคอมเมิรซ​ราย​ใหญ​ที่สุด​ของ​ประเทศ​จีน​ลงทุน​กอสราง​โครง​การ Smart Digital Hubใน​พื้น

ที ่EEC มูลคา​ลง​ทุน​ 11,000 ลาน​บาท​อสังหาริมทรัพย​เมื่อ​มี​เม็ด​เงิน​นับ​หมื่น​ลาน​บาท​เขา​มา​ใน​ไทย​ก็​จะ​เกิด​การ​จาง

งาน​มาก​ขึ้น​ การ​ถาย​โอน​ดาน​เทคโนโลยี​ที่​ทัน​สมัย​มาก​ขึ้น​ โดย​สวน​ตัว​มอง​เป็น​เชิง​บวก​ตอ​ประเทศไทย​และ​เชิง​บวก

ตอ​ภาค​ธุรกิจ​อสังหา​ริม​ทรัพย

นาย​ทัศ​ไน​ย เหมือน​เสน​ กรรม​กา​รบ​ริ​ษทั Thailand eBusiness Center (TeC) และ​อุปนายก​สมาคม​ดิจิทัล​ไทย

 กลาว​วา EEC เป็นการ​เปิด​การ​คา​ไทย​กับ​ตาง​ประ​เทศ​ และ​สรา​ง e-Trade cross border possibility โดย​เฉพาะ​จี​น

ถา​เรา​เนน​เอาการ​ลงทุน​เอา Know-how ของ​เคา​มา​เพื่อ​พัฒนา​สินคา​และ​บริการ​เรา​ให​ดี​ขึ้น​ เรา​เอง​ก็​มี​โอกาส​สง​ออก​ไป

ตาง​ประเทศ​ทัว่​โลก​ ซึ่ง​จีน​ถือ​เป็น​ยุทธศาสตร​สําหรับ​ เป็น​คู​คา​กัน​มาระ​หวาง​ไท​ย-​จีน​อยู​ใน​อันดับ​ที่​ 14 กวา​ 44-45 ปี​

ควา​มสัมพันธ​ไท​ย-​จี​น ​อีก​ทัง้​จะ​สราง​งาน​หลาย​แสน​หลาย​ลาน​อาชีพ​ใน​เขต​พื้น​ที่​พิเศษ EEC น้ี​ สคิลดาน Digital, e-

Commerce, e-Business และ Technology คือ​สิ่ง​ที่​ทุก​คน​ตอง​ตระหนัก​ใน​วัน​น้ี​ เพื่อ​ที่​จะ​เป็น​แรงงาน​ศักยภาพ​ใน

อนาคต​ ทาง TeC หรือ Thailand e-Business Center ก็​มอง​โอกาส​ใน​การ​ไป​สราง​สํานักงาน​บริษทั​สาขา​ที่​ 3

ใน EEC เพื่อ​ชวย​สรา​ง Future digital career, e-Commerce cross border to China, Practical training และ

สนับสนุน​ให​คน​ไทย​ ผู​ประกอบ​การ​ไทย​ ผู​บริหาร​ระดับ​สูง​ ใช​ประโยชน​จาก Case Study จี​น ​และ​พัฒนา​องคกร​ไป

สู Digital Technology transformation

นาย​ปฐม​ อิน​ทโร​ดม​ ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ บริษทั​สยาม​ไอ​ซี​โอ​ จํากัด​ และ​กรรมการ​สภา​ดิจิทัล​เพื่อ​เศรษฐกิจ​และ



สังคม​แหง​ประเทศ​ไทย​ กลาว​วา​ ประเทศไทย​ขาด​ดีมานด​ใน​การ​สราง​ดิจิทัล​แพลตฟอรม​ ซึ่ง​เป็น​อาวุธ​หลัก​ใน​การ

แขงขัน​ทาง​ธุรกิจ​ใน​ 1-2 ปี​ขาง​หน า​ ใน​ขณะ​ที่​ประเทศ​เพื่อน​บาน​มี​แผน​ธุรกิจ​ทําสมา​รทเนชัน่ ​สมา​รทซิตี้​ ยก​เครื่อง

ระบบ​ โลจิ​สติ​กส ซัพพลาย​เชน​ ฯลฯ​ นัน่​คือ​เขา​ตอง​ใช IOT, AI และ​เซ็นเซอร​อีก​มากมาย​มหา​ศาล​ ซึ่ง​นัน่​ถือ​เป็น​ การ

ยก​ระดับ​ขีด​ความ​สามารถ​ใน​การ​แขงขัน​ทาง​ธุรกิจ​ได​เป็น​อยาง​ดี

ดวย​เหตุ​น้ี​ทางออก​ของ​ผู​ประกอบ​การ​ไทย​คือ​ตอง​เรง​พัฒน​า Eco System ของ​ตัว​เอง​ขึ้น​มา​ดวย​ โดย​มอง​วา​หนวย

งาน​รัฐ​อยาง​ตอง​รวม​มือ​กับ​องคกร​ธุรกิจ​ขนาด​ใหญ​ ใน​ขณะ​ที่​บริษทั​ทัว่ไป​ก็​จําเป็น​ตอง​มอง​หา​โอกาส​ใน​ธุรกิจ

จาก EEC ดวย​การ​เรียน​รู​จาก​ธุรกิจ​ขาม​ชาติ​โดย​เฉพาะ​จีน​ที่​เป็น​กําลัง​สําคัญ​ใน EEC ซึ่ง​มี​ความ​พรอม​ทัง้​ใน​การ

บริหาร​ การ​จัด​การ​ เงิน​ทุ​น ​และ​เท​คโน​โลยี

สําหรับ​ผลก​ระ​ทบ​จาก​ประกาศ​กรม​ศุลกากร​ ฉบับ​น้ี​ นาย​ปฐม​ กลาว​ให​ความ​เห็น​วา​ การ​ปรับ​ตัว​ของ​ผู​ประกอบ​การ E-

Commerce ไทย​ ซึ่ง​สวน​ใหญ​เป็น​ผู​ประกอบ​การ​ราย​ยอย​ เนน​การ​คาขาย​ผาน​ระ​บบ Social Commerce มัก​เคยชิน

อยู​กับ​การ​ซื้อ​มา​ ขาย​ไป​ ซึ่ง​ไม​กอ​ให​เกิด​ความ​เขม​แข็ง​ใน​การ​ทําธุรกิจ​ใน​ระยะ​ยาว​ การ​สราง​มูลคา​เพิ่ม​ให​กับ​ธุรกิจ

ดวย​การ​เรง​พัฒนา​สินคา​และ​บริการ​ให​ตรง​ใจ​ลูก​คา​ โดย​การ​เก็บ​ขอมูล​และ​วิเคราะห​พฤติกรรม​ลูกคา​อยาง​เป็น​ระบบ​

รวม​ถึง​การ​สราง​แบรนด​เป็น​ของ​ตัว​เอง​อยา​พึ่ง​พิง​เจาของ​สินคา​จาก​จีน​แต​เพียง​อยาง​เดียว​ เพราะ​แม​จะ​ขาย​ดี​ใน​วัน​น้ี

แต​เขา​ยอม​หา​ชอง​ทาง​ขาย​ตรง​เขา​ใน​ประเทศไทย​อยาง​แนนอน​ใน​อนาค​ต

ทัง้น้ี​ผู​ที่​ได​ประโยชน​จาก EEC จึง​เปิด​กวาง​ให​กับ​ผู​ประกอบ​การ​ชาว​ไทย​ได​ศึกษา​เรียน​รู​กระบวนการ​ทําธุรกิจ​จาก​ตาง

ชา​ติ​ และ​การ​ทําธุรกิจ​เกี่ยว​เน่ือง​ที่​เกิด​จาก​การ​ขยาย​ตัว​ของ EEC ไม​วา​จะ​เป็น​ดาน​โลจิ​สติ​กส เทคโนโลยี​ และ

อสังหาริมทรัพย​ที่​ลวน​มี​โอกาส​ใหม​ที่​เกิด​จาก​การ​เปลี่ยนแปลง​น้ี​เชน​เดียว​กัน

ขณะ​ที่​ดร​.​ เฉลิม​รัฐ​ นาค​วิ​เชียร​ ประธาน​บริ​หาร  GMO – Zcom NetDesign ใน​เครือ GMO Internet Group ยักษ

ใหญ​จาก​ญี่ป ุน​ กลาว​ให​ความ​เห็น​วา​ การ​ที่​หนวย​งาน​ภาค​รัฐ​คือ​กรม​ศุลกากร​ได​ออก​ประกาศ​การ​ปฏิบัติ​พิธีการ

ศุลกากร​ ณ เขต​ปลอด​อากร​กิจการ​พาณิชย​อิเล็ก​ทรอ​นิ​กส  (E-Commerce) ใน​พื้น​ที่ EEC ถือวา​สอดคลอง​และ

สนับสนุน​ยุทธศาสตร​การ​พัฒนา​เศรษฐกิจ​ดิจิทัล​ของ​ประ​เทศ​ ที่​มุง​เนน​การ​พัฒนา​อุตสาหกรรม​ใน​ดิจิทัล​แทน​การ

พัฒนา​อุตสาหกรรม​พึ่งพา​แบบ​ดัง้​เดิม

นอกจาก​น้ี​ ยัง​มอง​วาการ​ลงทุน​ใน​ระบบ​โครงสราง​พื้น​ฐาน​หลัก​ดาน​คมนาคม​ตางๆ​ เพื่อ​เชื่อม​การ​คา​และ​การ​ลงทุน​ไป

ยัง​พื้น​ที่ EEC โดย​เฉพาะ​โครงการ​รถไฟ​ความเร็ว​สูง​เชื่อม​สาม​สนาม​บิ​น ​(ดอน​เมือง​ สุวรรณ​ภู​มิ​ และ​อู​ตะเภา​) ทําให

การ​ขน​สง​ และ​การ​เดิน​ทาง​ระหวาง​จังหวัด​สะดวก​ และ​รวดเร็ว​ยิ่ง​ขึ้น​ ลด​ตนทุน​และ​ลด​ระยะ​เวลา​ เป็นการ​กระจาย

ความ​เจริญ​ไป​สู​เมือง​ตางๆ​  ประโยชน​ที่​ได​รับ​นัน้​นอกจาก​จะ​เป็นการ​กระจาย​ความ​เจริญ​ไป​สู​พื้นที่​รอบ​นอก​มาก​ขึ้น

แทน​การ​จะ​กระจุก​ตัว​เฉพาะ​ใน​เมือง​เหมือน​ใน​อดีต​แลว​ ยัง​สง​ผล​ดี​ตอ​ประสิทธิภาพ​การ​ผลิ​ต (Productivity) ก็​จะ​มี

ความ​สําเร็จ​ตาม​มา​ทัง้​ปริมาณ​และ​คุณ​ภาพ



พรอม​กัน​น้ี​ ดร​.​ เฉลิม​รัฐ​ ยัง​กลาว​ให​ความ​เห็น​ดวย​วา​  นอกจาก​ความ​สะดวก​สบาย​ดาน​การ​คมนาคม​แลว​ สิทธิ

ประโยชน​ดาน​ภาษี​อากร​ตางๆ​ ก็​มี​สวน​สําคัญ​ใน​การ​ดึงดูด​นัก​ลงทุน​จาก​ตาง​ประ​เทศ​ ซึ่ง​ตอง​ยอมรับ​วา​ตลอด​เวลา​ที่

ผาน​มา​ การ​เจริญ​เติบโต​ดาน​เศรษฐกิจ​ขอ​ประเทศ​ไทย​ สวน​หน่ึง​มา​จาก​การ​ลงทุน​โดยตรง​จาก​นัก​ลงทุน​จาก​ตาง​ประ

เทศ (Foreign Direct Investment : FDI) ซึ่ง​การ​ที่​รัฐบาล​ให​สิทธิ​ประโยชน​ดาน​ภาษี​ตางๆ​ เชน​ การ​ยกเวน​ภาษี

นําเขา​ ถือวา​เป็น​มาตรการ​กระตุน​การ​ลงทุน​ให​เกิด​ขึ้น​ ผล​ตาม​มา​ก็​คือ​ เป็นการ​สราง​ราย​ได​ให​เกิด​ขึ้น​ใน​พื้นที่​หรือ​ใน

ชุม​ชน​ รวม​ถึง​ได​แรงงาน​เชี่ยวชาญ​จาก​ตาง​ชา​ติ​ ซึ่ง​คน​ไทย​เอง​ก็​ตอง​เรียน​รู​ประสบการณ​จาก​ผู​เชี่ยวชาญ​จาก​การ

ลงทุน​ของ​ตาง​ชาติ​ดวย​ ภาค​รัฐ​ หรือ​ ภาค​วิชา​การ​ หรือ​มหาวิทยาลัย​ใน​พื้นที่​นัน้​ก็​ตอง​ผลิต​หรือ​สราง​บุคคล​ากร​เพื่อ

รองรับ​ภาค​ธุรกิจ​ตางๆ​ ดวย​เชน​กัน​ และ​การ​ที่​ตาง​ชาติ​เขา​มา​ทํางาน​ใน​ไทย​หรือ​เกิด​การ​วา​จาง​แรงงาน​ขึ้น​ใน​พื้นที่​ใด

ก็ตาม​ ควา​มตองการ​ดาน​ที่​อยู​อาศัย​ก็ตาม​มา​ดวย​เชน​กัน

“ก​ลุม​นัก​ลงทุน​ญี่ป ุน​ถา​มอง​เห็น​โอกาส​เขา​มา​ลงทุน​อยู​แลว​ และ​ที่มา​ลงทุน​ใน​ไทย​เขา​ตองการ​ลงทุน​ระยะ​ยาว​ ธุรกิจ

ดิจิทัล​จะ​ให​ความ​สําคัญ infrastructure เป็น​หลัก​ และ​การ​ลงทุน​ใน​ธุรกิจ​ดิจิทัล​นัน้​ไม​จําเป็น​วา​ผลิต​ซอ​รฟแวรมา

แลว​จะ​ขาย​เฉพาะ​ประเทศ​นัน้ ​ๆ” ดร​.​ เฉลมิ​รฐั​ กลาว​พรอม​ระ​บุ​วา GMO Internet Group ได​เขา​มา​ลงทนุ​ใน​ไทย​   ใช

เม็ด​เงิน​ลงทุน​ไป​แลว​ประ​มา​ณ 4,000 ลาน​บาท​ มี​เป า​หมาย​ใช​ประเทศไทย​เป็น​ไป​ฐาน​ใน​การ​ผลิต​ซัพพอรต​ไป​ทัว่

ภูมิภาค​เซา​ทอีส​ต เอ​เชีย​ ที่​มี​ประชากร​รวม​กัน​ 600-700 ลาน​คน
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