
การสรางรายไดจากคาเชา ธุรกิจอะพารตเมนต

ความรูเบื้องตน ธุรกิจอพารทเมนทใหเชา Apartment for Rent

ธุรกิจอะพารตเมนต คือ การสรางรายไดจากคาเชา ทางเลือกของการลงทุนแบบ Passive Income ทําอยางไรใหการ

พัฒนาอะพารตเมนตประสบความสําเร็จ?

หัวใจหลักของการทําธุรกิจอะพารตเมนต มีสวนประกอบดังน้ี

1) การหาทําเลที่เหมาะสม เลือกทําเลที่มีศักยภาพ เชน ใกลแหลงงาน หรือสถาบันการศึกษา ทัง้น้ีขอแนะนําให

ศึกษาความตองการของตลาด เพื่อใหรูรูปแบบ ราคา และความตองการตลาดที่แทจริง ซึ่งบางทําเลอาจจะมีการ

พัฒนาเป็นจํานวนมากจนลนตลาดแลว

2) กฎหมายที่เกี่ยวของ กอนสรางอะพารตเมนต เชน ขอกําหนดผังเมือง กฎหมายอาคาร และกฎหมายอื่นๆ ที่เกี่ยว

ของ เมื่อวันที่ 1 พฤษภาคม 2561 ไดมีการประกาศใชกฎหมายสัญญาเชาควบคุม ตามการประกาศคณะกรรมการวา

ดวยสัญญาเรื่องใหธุรกิจการเชาอาคาร เพื่ออยูอาศัย เป็นธุรกิจควบคุมสัญญา พ.ศ. 2561 โดยประกาศน้ีไดสงผลกระ

ทบตอผูประกอบการธุรกิจอะพารตเมนตไมมากก็น อย ตองมีการทําความเขาใจกับขอกําหนดใหม และการจัด

ทําสัญญาเชาใหมใหถูกตองตามประกาศ “สัญญาเชาควบคุม” และใหเน้ือหาในสัญญาถูกตองรัดกุม ผูประกอบการ

ใหมที่สนใจทําธุรกิจอะพารตเมนต จึงจําเป็นตองศึกษากฎหมายน้ี และกฎหมายอื่นๆ ที่เกี่ยวของ

3) การวิเคราะหการเงินและอัตราผลตอบแทนลงทุน โดยการวิเคราะหการเงินน้ี เป็นเครื่องมือสําคัญที่จะจัดสรรงบ

การเงินระหวางการการลงทุน และชี้ใหเห็นวาโครงการจะกอใหเกิดผลกําไรมากน อยเพียงใด ขัน้ตอนน้ีอาจจะรวมถึง

การใชบริการสินเชื่อจากสถาบันการเงิน หรือแหลงเงินลงทุนตางๆ

4) การออกแบบและบริหารงานกอสราง เป็นหน าที่ของเจาของอะพารตเมนต นักออกแบบ สถาปนิก ผูปฏิบัติงาน

ดานอาคาร ผูรับเหมา และผูเชี่ยวชาญตางๆ ขึ้นอยูกับขนาดของโครงการ กรณีเลือกใชบริการผูออกแบบก็สําคัญ

เลือกใหดีมีชัยไปกวาครึ่ง

5) การบริหารจัดการอะพารตเมนต เจาของโครงการมีวิธีการบริหารจัดการอยางไรใหโครงการใหประสบความสําเร็จ

สามารถรับมือกับปัญหาอุปสรรคตางๆ ได เชน การบริหารทรัพยากร การควบคุมตนทุน การทําการตลาด ฯลฯ

หลักสูตร วิเคราะหการลงทุนอะพารตเมนต (RE163)

รุนที่ 25, วันศุกรที่ 6 กันยายน – วันเสารที่ 7 กันยายน 2562 เวลา 08:30 – 17:00 น.

สําหรับผูประกอบการรุนใหมคงไมตองลองผิดลองถูก เพราะมีสถาบันฝึกอบรม ที่มีผูรูพรอมใหความรูจาก

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%aa%e0%b8%a3%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b8%87%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b9%84%e0%b8%94%e0%b9%89%e0%b8%88%e0%b8%b2%e0%b8%81%e0%b8%84%e0%b9%88%e0%b8%b2%e0%b9%80%e0%b8%8a/


ประสบการณที่สามารถเรียนรูได มีบริการใหคําปรึกษาโดยผูเชี่ยวชาญครบทุกดาน ซึ่งจะสามารถชวยใหการพัฒนา

โครงการมีความเป็นไปไดสูง อีกทัง้ลดปัญหา-อุปสรรค ป องกันความเสี่ยง และมือใหมก็สามารถประสบความสําเร็จ

ไดไมยาก
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