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“สนาม​กีฬา​สมโภช​เชียง​ใหม​ 700 ปี​” ชื่อ​อยาง​เป็น​ทาง​การ​ สนาม​กีฬา​น้ี​ตัง้​อยู​ที่​ตําบล​ดอน​แกว​ อําเภอ​แม​ริม​ จังหวัด

เชียง​ใหม​ เจาของ​คือ​ การ​กีฬา​แหง​ประเทศ​ไทย​ และ​ดําเนิน​การ​โดย​การ​กีฬา​แหง​ประเทศไทย​เชน​กัน​ สนาม​น้ี​มี​ความ

จุ​ถึง​ 2​5,000 คน​ เริ่ม​กอ​สราง​ 7 ตุลาคม​ พ​.​ศ.​ 2536 และ​เปิด​ใช​สนาม​ใน​ พ​.​ศ.​2538

สําหรับ​ “สนาม​กีฬา​สมโภช​เชียง​ใหม​ 700 ปี​” เป็น​สนาม​ที่​มี​การ​จัด​กิจกรรม​สําคัญ​ๆ มาก​มาย​ อาทิ​เชน

กีฬา​ซี​เกมส​ ครัง้​ที่​ 18 ใน​ปี​ พ​.​ศ.​ 2538

การ​แขงขัน​กีฬา​มหาวิทยาลัย​เทคโนโลยี​ราช​มงคล​แหง​ประเทศ​ไทย​ ครัง้​ที่​ 2​5 หรือ​ “ลาน​นา​ เกมส​ ครัง้​ที่​ 2​5” (31

มก​รา​คม​ – 7 กุมภาพันธ​ พ​.​ศ.​ 2552)

การ​แขงขัน​รถยนต​ทาง​เรี​ยบ HONDA RACING FEST และ TOYOTA MOTOR SPORT

งาน​แสดง​พลุ​นานาชาติ​เฉลิม​พระ​เกีย​รติ​ เมื่อ​วัน​ที่​ 31 ธันวาคม​ 2​553

การ​แขงขัน​กีฬา​แหง​ชา​ติ​ ครัง้​ที่​ 33 “เชียงใหม​เกมส​” วัน​ที่​ 13-24 ธันวาคม​ 2​545

การ​แขงขัน​กีฬา​แหง​ชา​ติ​ ครัง้​ที่​ 41 “เชียงใหม​เกมส​” วัน​ที่​ 9​-19 ธันวาคม​ 2​555

การ​แขงขัน​กีฬา​คน​พิการ​แหง​ชา​ติ​ ครัง้​ที่​ 31 “เวียง​พิงค​เกมส​” วัน​ที่​ 15-19 มกราคม​ 2​556

การ​แสดง​คอน​เสิ​รต MTV EXIT Live In Chiangmai วัน​ที่​ 2​5 มิถุนายน​ 2​554 และ​คน​หัวใจ​สิงห​ อัส​นี​-วสันต​ วัน​ที่​

5 พฤศจิกายน​ 2​554

กิจกรรม​ทางการ​เมือง​ ได​แก​ การ​ชุมนุม​ของ​กลุม​คน​เสื้อ​แดง

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b9%80%e0%b8%a1%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%84%e0%b9%88%e0%b8%b2%e0%b8%aa%e0%b8%99%e0%b8%b2%e0%b8%a1%e0%b8%81%e0%b8%b5%e0%b8%ac%e0%b8%b2-700/


สําหรับ​การ​ประเมิน​คา​ทรัพย​สิ​น ​“สนาม​กีฬา​ 700 ปี​เชียง​ใหม​” น้ี​ สามารถ​ทําได​หลาย​วิธี​ดัง​น้ี

วิธี​ตน​ทุ​น ​ประเมิน​คา​โดย​คํานวณ​ราคา​ที่ดิน​ตาม​ราคา​ตลาด​ กรณี​น้ี​เป็น​ที่​ราช​พัสดุ​ สมมติ​ถา​ขาย​ได​ตาม​ราคา​ตลาด​

เป็น​เงิน​เทา​ไหร​ หาก​เชา​เป็น​เวลา​ 30 ปี​มา​ทําสนาม​กีฬา​น้ี​ จะ​เป็น​มูลคา​เทา​ไหร​ ณ วัน​น้ี​เหลือ​มูลคา​อยู​เทา​ไหร​ตาม

ระยะ​เวลา​ แลว​บวก​ดวย​คา​กอสราง​และ​คา​พัฒนา​อื่นๆ​ ที่​หัก​คา​เสื่อม​แลว​ ก็​จะ​ได​ราคา​ประเมิน​คา​ตาม​วิธี​ตน​ทุน

วิธี​การ​เปรียบ​เทียบ​ตลาด​ การ​ประเมิน​คา​วิธี​น้ี​อาจ​ใช​ไม​ได​ เพราะ​ไมมี​ใคร​ขาย​สนาม​กีฬา​ขนาด​ใหญ​น้ี​ ถา​เป็น​ใน​ตาง

ประเทศ​ก็​อาจ​จะ​มี​ แต​บริบท​ตาง​กัน​ สภาวะ​แวดลอม​ก็​แตก​ตาง​กัน​ เอา​มา​เปรียบ​เทียบ​กัน​ไม​ได​ แต​เรา​สามารถ​หา​

“คา​เชา​ตลาด​” เชน​ คา​เชา​สนาม​ศุภ​ชลาศัย​ของ​จุฬาลงกรณ​มหา​วิทยา​ลัย​ เป็น​ตน​ รวม​ทัง้​คา​เชา​และ​คา​บริการ​อื่นๆ​

ตาม​ราคา​ตลาด​ได​ เป็น​ตน​ เพื่อ​นําตัวเลข​ตางๆ​ มา​ประเมิน​คา​ดาน​ราย​ได​ตล​าด

วิธี​ราย​ได​ก็​คือ​การ​ประเมิน​คา​โดย​การ​แปลง​ราย​ได​สุทธิ​ใน​แตละ​ปี​ มา​เป็น​มูลคา​ตาม​ระยะ​เวลา​ที่​สามารถ​ครอบ​ครอง​ได​

เชน​ 30 ปี​ หรือ​อาจ​จะ​ได​รับ​การ​ตอ​อายุ​ไป​นาน​กวา​นัน้​ หรือ​อาจ​จะ​แทบ​เรียก​วา​ “ตลอด​ไป​” เมื่อ​ทราบ​ราย​ได​สุทธิ​ที่​พึง

จะ​ได​ ประมาณ​คา​อัตรา​ผล​ตอบ​แทน​หรือ Capitalization Rate และ​ประมาณ​การ​ระยะ​เวลา​ใน​การ​ลง​ทุ​น ​เรา​ก็​จะ

สามารถ​ประเมิน​คา​สนาม​กีฬา​แหง​น้ี​ได

เมื่อ​ประมาณ​การ​ได​เบื้อง​ตน​แลว​ ก็​อาจ​สอบถาม​กับ​ผู​รู​ใน​วงการ​กีฬา​ หรือ​ใน​กิจการ​ที่​เกี่ยว​กับ​กีฬา​อื่นๆ​ เพื่อ​ให

สมมติฐาน​ที่​ตัง้​ไว​ใกล​เคียง​ความ​เป็น​จริง​ที่​สุด​ เพื่อ​ไม​ให​เกิด​ขอ​ผิด​พลาด​ใน​การ​ประเมิน​คา​ทรัพยสิน​น้ี​ กอน​ตัดสิน​ใจ

การ​ลงทุน​ดาน​อสังหาฯ​ ใดๆ​ ควร​ประเมิน​คา​ทรัพยสิน​ให​รอบคอบ​และ​ถี่ถวน​ให​ดี​กอ​น ​เพื่อ​ความ​คุม​คา​และ​คุม​ทุน​ใน

การ​ลงทุน​ตอ​ไป

อยางไร​ก็ตาม​หาก​ตองการ​ทราบ​ขอมูล​ใน​การ​ให​บริการ​การ​ประเมิน​คา​ทรัพย​สิ​น ​สามารถ​ติดตอ​ฝ าย​ประเมิน​คา​ทรัพย

สิ​น ​ศูนย​ขอมูล​วิจัย​และ​ประเมิน​คา​อสังหาริมทรัพย​ไทย​ บจก​.​ เอ​เจน​ซี่​ ฟอร เรี​ยล​เอ​สเต​ท แอ​ฟแฟร​ส สามารถ​ติดตอ

และ​สอบถาม​ราย​ละเอียด​ของ​บริการ​ได​ที่​ โทร​.​0​2-295-3905 ตอ​ 114 หรือ Email : area@area.co.th หรือ Line

ID : @trebs หรือ​คลิก https://lin.ee/n0dWX94
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