
กลุม​ทุน​ใน​เอเชีย​หัน​มา​ปลอย​สิน​เชื่อ​ให​ผู​ประกอบ

การ​โรงแรม​ที่​ตองการ​เงิน​ทุน​เพื่อ​เสริม​สภาพ​คลอง​สู

โค​วิด​-19

เจาของ​โรงแรม​จํานวน​มาก​อาจ​ตอง​มอง​หา​วิธี​ที่​สรางสรรค​มาก​ขึ้น​ใน​การ​แก​ปัญหา​ทางการ​เงิน​จาก​การ​ที่​โรงแรม​ไม

สามารถ​ดําเนิน​การ​ได​อยาง​เต็ม​รูป​แบบ

บริษทั​ที่​ปรึกษา​และ​บริการ​ดาน​อสังหาริมทรัพย​ เจ​แอ​ลแอ​ล เปิด​เผย​วา​ เจาของ​โรงแรม​ทัว่​เอเชีย​กําลัง​มอง​หา​แหลง

เงิน​กู​เพื่อ​เสริม​สภาพ​คลอง​ หลัง​จาก​ตอง​เผชิญ​กับ​สถานการณ​ยอด​ผู​เขา​พัก​ที่​ตํ่าที่สุด​เป็น​ประวัติ​การณ​ อัน​เป็น​ผล​จาก

วิกฤตการณ​การ​แพร​ระบาด​ของ​โรค​โค​วิด​-19 ที่​ทําให​ประเทศ​ตาง​ ๆ ใช​มาตรการ​ปิด​พรม​แด​น ​และ​สาย​การ​บิน​หยุด​ให

บริการ​ ทําให​ราย​ได​ไม​เพียง​พอ​กับ​ตนทุน​คง​ที่

นา​ยอ​ดัม บิ​วรี​ย รอง​กรรมการ​ผู​จัดการ​ฝ าย​การ​ลง​ทุ​น ​และ​นาย​คอ​รี​ย ฮา​มา​บา​ตะ​ ผู​ชวย​กรรมการ​อาวุโส​ หนวย​ธุรกิจ

บริการ​การ​ลงทุน​ดาน​โรงแรม​ของ​เจ​แอ​ลแอ​ล แสดง​ความ​เห็น​รวม​กัน​วา​ มาตรการ​หาม​ประชาชน​เดิน​ทาง​บีบ​ให

เจาของ​โรงแรม​ตอง​มอง​หา​ทาง​เลือก​ใน​การ​แก​ปัญหา​เฉพาะ​หน า​ทางการ​เงิน​ ซึ่ง​อาจ​กอ​ให​เกิด​โอกาส​ใหม​ ๆ ใน​ธุรกิจ

การ​กู​ยืม​ใน​ตลาด​เน่ืองจาก​ตลาด​การ​ลงทุน​ยัง​คง​มี​เม็ด​เงิน​เหลือ​อยู​เป็น​จํานวน​มาก

ใน​เอ​เชีย​ มี​โรงแรม​เพียง​ไม​กี่​แหง​ที่​ยัง​คง​มี​อัตรา​การ​เขา​พัก​ใน​ระดับ​ที่​นา​พึง​พอ​ใจ​ ซึ่ง​สวน​ใหญ​เป็น​โรงแรม​ที่​ใช​เป็น
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สถาน​ที่พัก​สําหรับ​ผู​ที่​อยู​ใน​ระยะ​การ​กัก​ตัว​ หรือ​ใช​เพื่อ​รองรับ​มาตรการ​อื่น​ ๆ ของ​ภาค​รัฐฯ​ แต​กระ​นัน้​ ยัง​เป็น​เรื่อง

ยาก​ที่​จะ​สามารถ​มี​ราย​ได​ให​ถึง​จุด​คุม​ทุ​น ​หรือ​เพียง​พอ​รองรับ​ภาระ​หน้ี​ ทัง้​น้ี​ โดย​ทัว่​ไป​ โรงแรม​เป็น​ภาค​ธุรกิจ​ที่​คอน

ขาง​ออน​ไหว​ตอ​สถานการณ​ที่​สง​ผลก​ระ​ทบ​ตอ​ความ​ตอง​การ​ แต​ขณะ​เดียว​กัน​ ก็​เป็น​ภาค​ธุรกิจ​ที่​สามารถ​ฟ้ืน​ตัว​ได​เร็ว

ดวย​เชน​กัน​ ดัง​นัน้​ จึง​มี​ความ​จําเป็น​ที่​ตอง​แกไข​ปัญหา​สภาพ​คลอง​ใน​ระยะ​สัน้​จนกวา​ภาค​การ​ทอง​เที่ยว​จะ​ฟ้ืน​ตัว

กลับ​มา

แม​เจาของ​โรงแรม​บาง​ราย​จะ​มี​การ​ใช​มาตรการ​ตาง​ ๆ เพื่อ​ลด​ตน​ทุ​น ​ไม​วา​จะ​เป็นการ​ให​พนักงาน​หยุด​งาน​ชัว่​คราว​

หรือ​เปิด​ให​บริการ​สําหรับ​ผู​ที่​ตอง​กักกัน​ตัว​ แต​โดย​สวน​ใหญ​ยัง​คง​มี​ราย​ได​ไม​เพียง​พอ​กับ​ตนทุน​และ​คา​ใช​จาย​ จาก

การ​วิเคราะห​ของ​เจ​แอ​ลแอ​ล พบ​วา​ ตลาด​การ​กู​ยืม​อาจ​ชะงัก​เน่ือง​ดวย​สถาบัน​ทางการ​เงิน​ตาง​ ๆ ไม​สามารถ​อนุมัติ

การ​ให​กู​ยืม​ใน​สถานการณ​วิกฤต​การณ​น้ี

นาย​บิ​วรี​ยกลาว​วา​ “จาก​การ​พูด​คุย​กับ​เจาของ​โรงแรม​และ​สถาบัน​การ​เงิน​ทัว่​ภูมิ​ภาค​ เรา​พบ​วา​ ทัง้​สอง​ฝ าย​มี​ความ

พยายาม​รวม​กัน​ใน​การ​บรรเทา​สถานการณ​เพื่อ​ป องกัน​การนําไป​สู​สถานะ​ของ​การ​ผิดนัด​ชําระ​หน้ี​หรือ​สถานการณ​ที่

เลว​รายก​วา​นัน้​ เจาของ​โรงแรม​หลาย​ราย​ได​เรง​ขอ​ขยาย​วงเงิน​สิน​เชื่อ​เพื่อ​สราง​เสถียรภาพ​ให​กับ​ธุรกิจ​และ​รับมือ​กับ

ภาวะ​ธุรกิจ​ตกตํ่าไป​จนกวา​ความ​ตองการ​จะ​ฟ้ืน​ตัว​ โดย​เจาของ​โรงแรม​ที่​อยู​ใน​สถานการณ​ที่​นา​หวง​มาก​ที่สุด​คือ​กลุม

ที่​อยู​ใน​หัว​เมือง​รีสอรท​ที่​เนน​รองรับ​นัก​ทอง​เที่ยว​ตาง​ชาติ​เป็น​หลัก​ ซึ่ง​เป็น​ตลาด​ที่​มี​แนว​โนม​ฟ้ืน​ตัว​ชา​ที่สุด​หลัง​วิกฤติ

โค​วิด​-19 สิน้​สุด​ลง”

ใน​สวน​ของ​ภาค​ธนาคาร​ พ​บวา​ เพื่อ​เป็นการ​บรรเทา​สถานการณ​สถาบัน​การ​เงิน​ที่​เป็น​เจา​หน้ี​ยินดี​ที่​จะ​พิจารณา​ปรับ

เงื่อนไข​การ​ชําระ​หน้ี​ หรือ​ปรับ​โครงสราง​หน้ี​ อาทิ​ การ​ผอน​ผัน​ระยะ​เวลา​ชําระ​หน้ี​ระยะ​สัน้​ อยางไร​ก็​ดี​ สถาบัน​การ​เงิน

เหลา​น้ี​ไมมี​แนว​โนม​ที่​จะ​ขยาย​วงเงิน​กู​ให​กับ​ลูก​หน้ี​ที่​มี​ปัญหา

ขณะ​น้ี​อาจ​ยัง​เร็ว​เกิน​ไป​ที่​จะ​คาด​เดา​วา​ ภาค​ธุรกิจ​โรงแรม​จะ​ฟ้ืน​ตัว​เมื่อ​ใด​ ดัง​นัน้​ การ​ผอน​ผัน​ระยะ​เวลา​ชําระ​หน้ี​ระยะ

สัน้​จึง​อาจ​ไม​เพียง​พอที่​จะ​ชวย​ให​เจาของ​โรงแรม​หลาย​ราย​สามารถ​ผาน​พน​สถานการณ​ใน​ขณะ​น้ี​ไป​ได​ และ​อาจ​ตอง

อาศัย​เงิน​ทุน​เขา​มา​เส​ริม

นาย​จักร​กริช​ จักร​พันธุ​ ณ อยุธยา​ กรรมการ​ผู​จัดการ​ฝ าย​การ​ลง​ทุ​น ​หนวย​ธุรกิจ​บริการ​การ​ลงทุน​ดาน​โรง​แรม​ เจ​แอ

ลแอ​ล กลาว​วา​ “ใน​กรณี​ของ​ประเทศ​ไทย​ คาด​วา​ เจาของ​โรงแรม​จะ​ให​ความ​สนใจ​การ​กู​ยืม​ระยะ​สัน้​สําหรับ​ใช​แก

ปัญหา​เฉพาะ​หน า​ทางการ​เงิน​ เพื่อ​ให​สามารถ​ประคอง​ตัว​ตอ​ไป​ได​ ทัง้​น้ี​ หัว​เมือง​ทอง​เที่ยว​หลัก​ ๆ ของ​ไทย​พึ่งพา

ตลาด​นัก​ทอง​เที่ยว​ตาง​ชาติ​คอน​ขาง​มาก​ โดย​ใน​สถานการณ​ปก​ติ​ โรงแรม​ใน​เมือง​ทอง​เที่ยว​สําคัญ​อยาง​เชน​ กรุง​เทพ

ฯ ภูเก็ต​และ​เกาะสมุย​ จะ​มี​นัก​ทอง​เที่ยว​ชาว​ตาง​ชาติ​เขา​ใช​บริการ​หอง​พัก​คิด​เป็น​สัดสวน​ประ​มา​ณ 60-85%”

โรงแรม​ไม​ได​เป็น​ภาค​ธุรกิจ​เดียว​ที่​มี​ความ​ตองการ​เงิน​กู​มาก​ขึ้น​ ยัง​มี​ภาค​ธุรกิจ​อื่น​ ๆ อีก​หลาย​ภาค​ธุรกิจ​ ใน​ขณะ​ที่

สถาบัน​การ​เงิน​โดย​ทัว่ไป​ใช​ความ​ระมัดระวัง​มาก​ขึ้น​ใน​การ​ปลอย​สิน​เชื่อ​ให​กับ​ภาค​ธุรกิจ​ที่​มี​ความ​ผันผวน​สูง



แม​ใน​ปี​ที่​ผาน​มา​ ตลาด​โรงแรม​ใน​เอเชีย​แปซิฟิก​จะ​มี​การ​ซื้อ​ขาย​มูลคา​สูง​ถึง​ 1.​2 หมื่น​ลาน​ดอลลาร​สห​รัฐ​ แต​ยัง​มี​เงิน

ทุน​อีก​เป็น​จํานวน​มาก​ที่​ยัง​คง​หา​โอกาส​การ​ลงทุน​ซื้อ​กิจการ​โรงแรม​ที่​มี​คุณภาพ​ดี​ซึ่ง​จะ​ชวย​พยุง​มูลคา​ราคา​ของ

โรงแรม​ไว​ได​ใน​ระยะ​ปาน​กล​าง

เจ​แอ​ลแอ​ลเห็น​วา​ปัจจัย​เหลา​น้ี​สราง​โอกาส​ให​กับ​ผู​ให​กู​ประเภท​อื่น​ ๆ ที่​เล็ง​การณ​ไกล​กวา​ชวง​เวลา​น้ี​ที่​โรงแรม​มี​ปัญหา

สภาพ​คลอง​ และ​ตัดสิน​อนุมัติ​การ​ให​กู​ยืม​โดย​พิจารณา​จาก​มูลคา​ทรัพยสิน​ซึ่ง​มี​ความ​มัน่คง​ใน​ระยะ​ยาว​ และ​มูลคา

ของ​หลัก​ประกัน​อื่น​ ๆ ของ​ผู​กู

“จาก​การ​ที่​ภาค​ธุรกิจ​โรงแรม​กําลัง​ตองการ​เงิน​ทุน​จํานวน​มาก​ พ​บวา​ มี​นัก​ลง​ทุ​น ​ไม​วา​จะ​เป็นก​ลุม​ทุน​ที่​ลงทุน​ใน​หุน

นอก​ตลาด​ และ​สํานักงาน​ครอบ​ครัว (family office องคกร​ที่​รับ​หน าที่​บริหาร​จัดการ​ทรัพยสิน​ของ​ครอบ​ครัว​) ขยาย

ตัว​เขา​มา​ใน​ธุรกิจ​การ​ให​สิน​เชื่อ​ ชวย​เสริม​แหลง​เงิน​ทุน​เพิ่ม​เติม​นอก​เหนือ​จาก​สิน​เชื่อ​ที่​สถาบัน​การ​เงิน​ให​กู​ยืม​อยู​กอน

แลว​ แม​แหลง​เงิน​ทุน​ใหม​น้ี​โดย​ทัว่ไป​จะ​คิด​ดอกเบีย้​ใน​อัตรา​ที่​สูง​กวา​ แต​จุด​แข็ง​คือ​การ​มี​ความ​รวดเร็ว​กวา​ใน​การ

ตัดสิน​ใจ​และ​มี​ความ​คลอง​ตัว​มาก​กวา​ จึง​สามารถ​ให​ความ​ชวย​เหลือ​ใน​การ​แกไข​ปัญหา​เฉพาะ​หน า​ให​กับ​เจาของ

โรงแรม​ได​ จนกวา​เจาของ​โรงแรม​จะ​สามารถ​มี​ทางออก​สําหรับ​การ​แก​ปัญหา​ทางการ​เงิน​ระยะ​ยาว​ได​ หรือ​จนกวา​จะ​มี

โอกาส​ขาย​โรงแรม​ใน​ราคา​ที่​สม​เหตุ​สม​ผล​มากกวา​ที่​จะ​ตัด​ขาย​ออก​ไป​ใน​เวลา​น้ี​” นาย​ฮา​มา​บา​ตะ​กลา​ว

เจ​แอ​ลแอ​ลคาด​วา​ ตลาด​รีสอรท​ใน​กลุม​ประเทศ​เอเชีย​ตะวัน​ออก​เฉียง​ใต​ โดย​เฉ​พา​ะ ไทย​ อิน​โด​นี​เซี​ย และ​เวียดนาม​

รวม​ไป​จนถึง​มัลดิฟ​ส จะ​มี​ความ​ตองการ​เงิน​กู​สูง​ ซึ่ง​ผู​ประกอบ​การ​โรงแรม​บาง​ราย​ใน​ประเทศ​เหลา​น้ี​กําลัง​ประสบ

ปัญหา​จาก​การ​ไม​สามารถ​กู​ยืม​เงิน​จาก​ภาค​ธนาคาร​ อัตรา​ดอกเบีย้​ที่​คอน​ขาง​สูง​ และ​การ​พึ่งพา​ตลาด​นัก​ทอง​เที่ยว​ตาง

ชาติ​ที่​มี​แนว​โนม​วา​จะ​เป็น​ตลาด​ที่​ฟ้ืน​ตัว​ได​ชา​ที่สุด​หลัง​สิน้​สุด​วิกฤติการณ​โค​วิด​-19

“คาด​วา​เจาของ​โรงแรม​ที่​มี​สถานภาพ​ทางการ​เงิน​ที่​ยัง​เขม​แข็ง​จะ​สามารถ​รวม​กับ​สถาบัน​การ​เงิน​ที่​เป็น​เจา​หน้ี​ใน​การ

หา​ทางออก​รวม​กัน​ได​ แต​คาด​วา​ตลาด​โรงแรม​ของ​บาง​ประเทศ​จะ​มี​ความ​จําเป็น​ตอง​อาศัย​เงิน​ทุน​เพื่อ​เสริม​สภาพ

คลอง​ระยะ​สัน้​ ใน​กรณี​ที่​หา​แหลง​เงิน​ทุน​ไม​ได​มี​ความ​เป็น​ไป​ได​วา​เจาของ​อาจ​ตอง​นําโรงแรม​ออก​เสนอ​ขาย​ใน​ชวง

ครึ่ง​หลัง​ของ​ปี​น้ี​ เจ​แอ​ลแอ​ลเชื่อ​วา​หลัง​วิกฤติการณ​โค​วิด​-19 จะ​เห็น​โรงแรม​เปิด​ใหม​น อย​ลง​เน่ืองจาก​เจาของ​โรงแรม

ตองการ​ที่​จะ​พัฒนา​สถานะ​ทางการ​เงิน​ของ​ตนเอง​ให​เขม​แข็ง​ขึ้น​ ซึ่ง​จะ​สง​ผล​ให​ปัจจัย​พื้น​ฐาน​ของ​ภาค​ธุรกิจ​โรงแรม

แข็งแกรง​ขึ้น​กวา​เดิม​ใน​อนาคต​” นาย​บิ​วรี​ยกลา​ว
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