
เหตุผลอะไร เราจึงควรลงทุนอสังหาริมทรัพยที่

ประเทศโปรตุเกส

ประเทศโปรตุเกสประเทศโปรตุเกส ประเทศที่เรียกวา เป็นประตูสูประชากรอียูกวา 500 ลานคนแลว รวมไปถึงยัง

ใกลสหรัฐอเมริกาและแคนาดามากที่สุดโดยทางเรือ ประชากรของประเทศมีประมาณ 10 ลานคน แต GDP ของ

คนในประเทศมีสูงถึง 2 แสนลานดอลลารสหรัฐ ดานการทองเที่ยวก็โดดเดนมีกิจกรรมและสถานที่ทองเที่ยวที่นา

สนใจมากมาย โบราณสถานเกาแก ทําใหเป็นประเทศน้ีมีนักทองเที่ยวหลัง่ไหลมาตลอด นอกจากน้ีรัฐบาลโปรตุเกส

ยังสงเสริมการลงทุนจากตางประเทศ ไมวาจะเป็น การใหโกลเดนวีซาใหแก นักลงทุนที่ซื้ออสังหาริมทรัพยตัง้แต

500,000 ยูโร (ในเมืองหลัก) หรือ ราคา 350,000 ยูโร (เมืองรอง) หรือผูที่ลงทุนทําธุรกิจในโปรตุเกส ดานการ

ลงทุนอสังหาริมทรัพย ก็คุมคานาลงทุนราคาอสังหาริมทรัพยที่ไมแพงเทียบราคาที่ดินในกรุงเทพบางแหงยังแพงกวา

แถมคาดวาจะไดรับผลตอบแทนอยูที่ 3-7% ตอปี รวมถึงเป็นประเทศที่ไดรับความสนใจแตนักทองเที่ยวตางชาติ

มากมาย อยางเชน เมือง ลิสบอน ที่เป็นเมืองหลวงของประเทศ ไดรับขนานนามวาเมืองที่เต็มไปดวยแสงแดด ทัง้

ยังเป็นประเทศที่โอบลอมดวยมหาสมุทรแอตแลนติก ที่มีขนาดใหญเป็นอันดับ 2 ของโลกนอกจากน้ีประเทศ โปรตุ

เกส ยังติด ลิสต 25 ประเทศที่ประชากรมีความสุขที่สุด มัง่คัง่ที่สุด และสุขภาพดีที่สุด (จัดอันดับโดย Legatum

Institute หน่ึงในสถาบันจัดอันดับที่ไดรับการมากเชื่อถือที่สุดแหงหน่ึงในกรุงลอนดอน ประจําปี2016 ) น้ีคงเป็น

เหตุผลที่เพียงพอที่ทําให โปรตุเกส เป็นประเทศที่ควรคาแหงการลงทุนที่แทจริง

โกลเดนวีซา: ประตูสูทวีปยุโรป

ประเทศโปรตุเกส

เริ่มแรกที่ผานมานัน้ ประเทศยอดฮิตอยางอังกฤษ หรือ สหรัฐอเมริกา นัน้สวนใหญมีโปรแกรมการขอยายถิ่นฐาน

โดยการใหสิทธิพํานักอาศัยแกผูลงทุนชาวตางชาติ แลกกับการพํานักอาศัยในประเทศนัน้ๆและทําการเสียภาษีใน

ฐานะประชากรของรัฐนัน้ ๆ โดยเป็นการเริ่มตนชีวิตใหมในตางแดน แตเมื่อไมนานมาน้ีเกิดปริมาณความตองการใน

การยายถิ่นฐานมากขึ้น จากเหตุผลที่มีนักลงทุนสวนใหญมีการทําธุรกิจระหวางประเทศมากขึ้นดานคนที่มีฐานะก็

ตองการที่จะสงลูกหลานไปศึกษาตอในระดับสากล รวมไปจนถึงความคลองตัวในการเดินทางระหวางประเทศ จาก

ความตองการที่กลาวมานัน้ ทําใหรัฐบาลของประเทศตางๆ ในยุโรป จึงเริ่มออกนโยบายที่ใชชื่อเรียกวา โกลเดนวีซา

เพื่อเสนอสิทธิแกนักลงทุน ในการยายถิ่นฐานหรือพํานักอาศัยสามารถเดินทางเขาประเทศโดยไมตองใชวีซา โดยที่

ไมจําเป็นตองไปพํานักอาศัยอยูจริงก็ได ทําใหการขอ โกลเดนวีซา เป็นที่นิยมและไดรับผลตอบรับที่ดีจากนักลงทุน

โดยเฉพาะอยางยิ่งการลงทุนในอสังหาริมทรัพย เพราะวา ขัน้ตอนการขอไมยุงยากและไมมีความเสี่ยง นอกจากน้ี
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เหลานักลงทุนยังสามารถไดรับผลกําไรตอบแทนในรูปแบบตางๆไดอีกดวย

โดยโปรแกรมโกลเดนวีซาของประเทศ โปรตุเกส นัน้ยังมีขอดีของการไมเก็บภาษีซํ้าซอนมีการจัดเก็บภาษีแยก

อยางชัดเจนของผูอยูอาศัยจริง กับผูที่ไมไดอยูอาศัยในระยะยาวและไดรับสิทธิ ์ประโยชนเต็มเทาเทียมพลเมือง

โปรตุเกสโดยผานขัน้ตอนตามกฎหมายกําหนดและติดตัวไปตลอดชีวิตรวมไปถึงสามารถเดินทางเขาไปอยูประเทศ

ใดก็ไดใน สหภาพยุโรปหรือ อียู ตามขอตกลงภายใตเขตเศรษฐกิจเสรีของสหภาพยุโรปได ยิ่งทําใหการลงทุนมี

ความคลองตัวมากยิ่งขึ้นในการบริหารจัดการทรัพยสินของเหลานักลงทุนและเพื่อโอกาสใชชีวิตในประเทศพัฒนากับ

โอกาสทางธุรกิจสําหรับทําการคาในสหภาพยุโรป

ทําไมจึงควรลงทุน อสังหาริมทรัพยที่ประเทศโปรตุเกส

ประเทศโปรตุเกส

ทําไม ประเทศโปรตุเกส จึงนาสนใจ นัน้ก็เพราะวา อสังหาริมทรัพยในโปรตุเกสมี กรุงลิสบอน ที่ปัจจุบันไดรับการ

ยอมรับวาเป็นเมืองที่ มีความสําคัญทางดานการเงิน การคา การศึกษา ศิลปะ บันเทิง และการทองเที่ยว และเป็น

หน่ึงในศูนยกลางทางเศรษฐกิจที่สําคัญในทวีปยุโรปที่มีการเจริญเติบโตภาคการเงินที่ใหญที่สุดแหงหน่ึง โดยเฉพาะ

อยางยิ่งการเป็นเมืองศูนยกลางขนาดใหญสําหรับผูเริ่มตนที่ตองการเติบโตอยางรวดเร็ว (startup) ในยุโรป บวกกับ

ราคาอสังหาริมทรัพยที่ไมแพง เมื่อลองนําไปเทียบกับทําเลอสังหาริมทรัพยในกรุงเทพฯ นับวาราคาอสังหาริมทรัพย

ในโปรตุเกสยังถูกกวา และในอนาคตราคา อสังหาริมทรัพย ยังมีแนวโนมปรับตัวสูงขึ้นอยางตอเน่ือง โดยในปี 2017

ราคาเพิ่มขึ้น เฉลี่ยถึง 10.5% และเมื่อเทียบกับปี 2016 อยูที่ 7.7 % ทําใหมีการคาดการณวาในอนาคตจะมีแนว

โนมที่เติบโตขึ้นอยางตอเน่ือง สาเหตุในเวลาน้ีเศรษฐกิจในประเทศ โปรตุเกส กําลังมีแนวโนมเติบโตขึ้นอยางตอ

เน่ืองเมื่อเทียบกับอีกหลายประเทศในกลุม อียู ดานการสื่อสารก็ไมนาวิตกกังวลเพราะ ชาวโปรตุเกสสวนใหญ

(80%) พูดภาษาอังกฤษไดอยางคลองแคลว ดานการบริการและสิ่งอํานวยความสะดวกรวมถึงความปลอดภัยใน

ประเทศก็มีสูง ดานระบบการศึกษาในประเทศก็ดีเยี่ยมเพราะมี มหาวิทยาลัยในโปรตุเกสหลายแหงติดอันดับ

มหาวิทยาลัยชัน้นําของยุโรป ดานสภาพ อากาศอบอุนตลอดทัง้ปี อุณหภูมิเฉลี่ยคือ 12-18 องศา ทําใหโปรตุเกสเป็น

ประเทศที่มีนักทองเที่ยวเดินทางเขามาไมขาดสาย จากอัตราการเพิ่มขึ้นของนักทองเที่ยวที่นิยมไปพักผอนตาม

เมืองตากอากาศทัว่โปรตุเกส โดยในปีที่ผานมานัน้ มีนักทองเที่ยวตางชาติไปเที่ยวโปรตุเกสทะลุกวา 10 ลานคน

ทําใหรายไดในสวนโรงแรมเพิ่มขึ้นถึง 13% อีกดวย ดานกําลังซื้อของคนในประเทศก็มีมากขึ้น ประชาชนมีกําลังซื้อ

สูง นอกจากจะลงทุนใน อสังหาริมทรัพย ยังสามารถลงทุนในดานการคาขายไดอีกทางและอีกหน่ึงขอดีคือ ผูถือพาส

ปอรตโปรตุเกสสามารถเดินทางไปได 186 ประเทศทัว่โลก โดยไมตองขอวีซา

Excellium Capital พรอมมอบโอกาศทองแหงโอกาศในการลง อสังหาริมทรัพย ที่ประเทศโปรตุเกส

ประเทศโปรตุเกส

Excellium Capital หน่ึงในบริษทัที่มีประสบการณเชี่ยวชาญดานอสังหาริมทรัพยทัว่โลกในระยะเวลา มากกวา 16



ปี มี ความเชี่ยวชาญในการคัดเลือกอสังหาริมทรัพยมูลคาตํ่ากวามูลคาตลาดและยังมีคุณภาพสูง เพื่อมอบสิ่งที่ดีที่สุด

ใหแกกลุมนักลงทุนอสังหาริมทรัพย โดยเฉพาะผูที่สนใจอสังหาริมทรัพยในประเทศโปรตุเกส

โอกาสทองมาถึง นักลงทุนอสังหาริมทรัพย ในไทยแลวเพราะทาง Excellium Capital ไดคัดเลือกโครงการ

อสังหาริมทรัพยที่ตอบโจทยในการอยูอาศัยและการลงทุน ในราคาที่คุมคาเมื่อเทียบกับราคาอสังหาริมทรัพยใน

ประเทศโปรตุเกส เพราะรับสิทธิประโยชน มากมายอาทิ ลงทุนในโปรตุเกส – ไดวีซาประชากรถาวรโปรตุเกส, ถือ

วีซาถาวรโปรตุเกสสามารถพํานักอาศัย-ทํางาน-ทําธุรกิจการคา ไดอยางไมมีขอจํากัดในประเทศโปรตุเกส รวมทัง้

เดินทางไดอยางเสรีในกลุมประเทศเชงเกน 26 ชาติในสหภาพยุโรป, ลงทุนในอสังหาริมทรัพย มีความมัน่คงและ

ปลอดภัย ไดรับเงินลงทุนคืนในระยะเวลาไมนาน, สิทธิประโยชนภายใตเขตการคาเสรีประชาคมสหภาพยุโรปและ

เมื่อไดเป็นพลเมืองโปรตุเกสและถือพาสปอรตโปรตุเกส ทานและครอบครัวเดินทางทองเที่ยว-พํานักอาศัย-ทําธุรกิจ

การคา ไดเสรีในทุกประเทศในสหภาพยุโรป


