
อินเตอรเรียลตีเ้ผยปัญหาที่ทําใหทรัพยเพื่อการลงทุน

มูลคาลดลง

เตือนผูซื้ออสังหาฯ ตากอากาศจางมืออาชีพดูแลบานและหองพัก อินเตอรเรียลตีเ้ผยปัญหาที่ทําใหทรัพยเพื่อการ

ลงทุนมูลคาลดลง

อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM) เตือนผูซื้อบานและคอนโดฯ ตากอากาศตองลงทุนเรื่องการดูแลรักษา

ความสะอาด ยืนยันหากปลอยทิง้ไมเขาพักอาศัยจะทําใหเกิดความเสื่อมโทรมและปัญหาตาง ๆ ที่จะเกิดตามมา แนะ

ผูซื้อหามืออาชีพเขาไปบริหารจัดการกอนที่มูลคาอสังหาฯ จะลดลง

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานกรรมการบริหาร บริษทั อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีต

นายกสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย เปิดเผยวา ในชวงที่ผานมาธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทบานพักตา

กอากาศยังคงไดรับความสนใจจากนักลงทุนอยางตอเน่ือง โดยเฉพาะทําเลเมืองทองเที่ยวที่ไดรับความนิยมอันดับ

ตน ๆ ของประเทศ ไมวาจะเป็นจังหวัดภูเก็ต, เกาะสมุย (สุราษฎรธานี), หัวหิน-ชะอํา (ประจวบคีรีขันธ-เพชรบุรี),

พัทยา (ชลบุรี) และเขาใหญ (นครราชสีมา) เพราะเป็นเมืองที่มีศักยภาพในการลงทุน รวมทัง้การซื้อไปเพื่ออยูอาศัย

หรือพักผอนในวันหยุด และมีอยูจํานวนไมน อยที่ซื้อไวเพื่อเก็งกําไรหรือเพื่อการลงทุน

อยางไรก็ตาม ปัญหาของการซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนอยางหน่ึงที่พบก็คือ วิธีการดูแลรักษาเพื่อใหทรัพยสิน

นัน้มีมูลคาเพิ่มขึ้น แมวาบางโครงการมีนโยบายในการดูแลในภาพรวมของทรัพยสินเหลาน้ีอยูแลว แตเจาของ

ทรัพยสินตองใสใจและใหความสําคัญกับการตรวจดูความเรียบรอยของอสังหาริมทรัพยที่ซื้อไวอยางตอเน่ือง จาก

ประสบการณของ IRM ในการเขาไปบริการทรัพยสินคอนโดมิเนียมตากอากาศทําเลเขาใหญ จังหวัดนครราชสีมา พ

บวาสวนใหญเนนเพื่อการพักผอนและการลงทุน บริษทัฯ ไดใหความสําคัญกับการเป็นที่ปรึกษาและทําหน าที่บริหาร

ทรัพยสินตาง ๆ ทัง้พื้นที่สวนกลางและบริการทําความสะอาดหองพัก โดยเนนสรางความเขาใจกับเจาของ

อสังหาริมทรัพยถึงวิธีดูแลรักษาคอนโดมิเนียมใหมีมูลคาอยูตลอดเวลา

นายธนันทรเอก กลาวเพิ่มเติมวา คอนโดมิเนียมตากอากาศที่ผูซื้อไวและนาน ๆ จะไปพักอาศัย สวนใหญขาดการ

ดูแลสภาพหองก็จะโทรม มูลคาของหองก็จะตํ่าลงทําใหโอกาสในการขายตอก็จะลดลงตามไปดวย ดังนัน้ นักลงทุน

หรือเจาของหองพักจะตองตระหนักถึงเรื่องดังกลาว ปัจจุบันมีผูใหบริการในการดูแลรักษาหองพักหรือคอนโดที่เป็น

มืออาชีพและเชี่ยวชาญดานน้ีโดยเฉพาะ ซึ่งมีทัง้ผูใหบริการในพื้นที่และมีสํานักงานใหญอยูในสวนกลาง ซึ่งพรอมจะ

สงเจาหน าที่ไปใหบริการถึงที่ตัง้ของหองพัก รวมทัง้มีบริการดูแลความสะอาดที่ทางคอนโดอาจจัดเตรียมไวให หรือ

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%9b%e0%b8%b1%e0%b8%8d/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%9b%e0%b8%b1%e0%b8%8d/


เจาของหองจะจัดหาเองขึ้นอยูกับความพึงพอใจและการตกลงวาจาง

“กรณีที่เจาของหองไมคอยมีเวลามาดูแลหรือไมไดเขามาพักอาศัยเป็นเวลานาน ๆ จะทําใหหองทรุดโทรม การดูแล

ทําความสะอาดถือเป็นสิ่งสําคัญสําหรับคอนโดที่พักตากอากาศ นอกจากปัญหาเรื่องความสะอาดแลวการปลอยทิง้ไว

นาน ๆ จะทําใหสัตวตาง ๆ เขามาอาศัยตามมุมหรือสวนอื่น ๆ เชน นก หนู หรือสัตวเลื้อยคลานอื่น ๆ ซึ่งจะทําให

หองพักเสียหายและมีกลิ่นอับ หากปลอยทัง้ไวนาน ๆ จะทําใหสกปรกหรือสรางความเสียหายใหกับหองพักได ทําให

มูลคาพักหองลดลงไมสามารถปลอยเชาไดในราคาสูงหรือขายตอยากกวาหองอื่น ๆ “นายธนันทรเอกกลาวและเปิด

เผยเพิ่มเติมวา หากตัดสินใจจางมืออาชีพเขามาบริหารจัดการจะทําใหสามารถแกไขปัญหาดังกลาวได ปัจจุบันมี

บริษทัที่ดําเนินธุรกิจการดูแลทําความสะอาดหองพักในรูปแบบน้ีอยูจํานวนมาก หากไมมีเวลาสามารถสอบถามไดจาก

เจาของโครงการซึ่งสวนใหญไดประสานงานกับบริษทัเหลาน้ีเพื่อใหบริการแกลูกบานหรือผูซื้อไวอยูแลว ทัง้น้ี ใน

ฐานะที่ IRM ทําหน าที่ดังกลาวและมีประสบการณในการบริหารทรัพยสินมากวา 25 ปี ขอแนะนําใหผูที่จะซื้อหองพัก

หรือคอนโดตากอากาศลงทุนเพิ่มในสวนคาใชจายการดูแลรักษาความสะอาดดวย เพราะการลงทุนตรงจุดน้ีใชงบ

ประมาณน อยเมื่อเทียบกับมูลคาที่จะตองสูญเสียไป เพราะหากไมมีการดูแลรักษาที่ดีและเกิดความสกปรกเสียหาย

แลวตองบูรณาการกันครัง้ใหญ ซึ่งจะตองใชงบประมาณจํานวนมากในการซอมแซม

ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 25 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญ

และจดทะเบียนนิติบุคคล สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th
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