
บานตํ่ากวา 1 ลานบาทดีมานดแรง บาเนียเผยปทุม-

นนทซัพพลายแน น

บาเนีย เปิดทําเลบาน-คอนโด ราคาเริ่มตนตํ่ากวา 1 ลานบาท พบยังมีโครงการกระจายตัวอยูในพื้นที่ชานเมืองกทม.

และจังหวัดปริมณฑล

นางสาวอัญชนา วัลลิภากร ผูรวมกอตัง้ และประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทั บาเนีย (ประเทศไทย) จํากัด บริษทั

เทคโนโลยีที่พัฒนาเกี่ยวกับ Big Data ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ในรูปแบบ Comprehensive Marketplace และ

Data Platform รายแรกของประเทศไทย กลาววา ความตองการที่อยูอาศัยในระดับลางที่มีราคาตํ่ากวา 1 ลานบาท

ยังคงมีอยูสูง สังเกตไดจากโครงการบานลานหลังของธนาคารอาคารสงเคราะห ที่เปิดใหผูตองการซื้อบานราคาไม

เกิน 1 ลานบาท จองสิทธิ ์ขอสินเชื่อมีวงเงินรวมกันสูงถึง 127,000 ลานบาท เกินกวาวงเงินสินเชื่อที่ตัง้ไว 50,000

ลานบาท

“ในชวงเดือนธันวาคม ซึ่งเป็นชวงเวลากอนและหลังที่ธนาคารอาคารสงเคราะหเปิดใหจองสิทธิ ์สินเชื่อโครงการบาน

ลานหลัง พบวา มีผูที่ตองการหาที่อยูอาศัยราคาตํ่ากวา 1 ลานบาท ผานเว็บไซต Baania เพิ่มขึ้น 23.7%” นางสาว

อัญชนา กลาว

อยางไรก็ตาม ในดานของซัพพลาย จะพบวา โครงการที่อยูอาศัยในราคาตํ่ากวา 1 ลานบาท มีอยูในตลาดน อยมาก

เน่ืองจากตนทุนที่ดินโดยเฉพาะในเขตเมืองมีการปรับตัวสูงขึ้นอยางตอเน่ือง ทําใหผูประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย

โดยสวนใหญไมสามารถพัฒนาโครงการในราคาที่ตํ่ากวา 1 ลานบาท ได แตก็ยังมีผูประกอบการที่สามารถพัฒนา

โครงการในราคาตํ่ากวา 1 ลานบาท โดยอาจจะมีเงื่อนไขที่แตกตางออกไป เชน มีตนทุนที่ดินและตนทุนการดําเนิน

งานที่ตํ่า ออกแบบบานที่ทําใหตนทุนการกอสรางไมสูงเกินไป เชน ออกแบบใหเป็นบานชัน้เดียว เป็นตน

กทม.โซนเหนือทําเลบานแนวราบ

ทัง้น้ี จากการสํารวจขอมูลโครงการที่อยูอาศัยที่ราคาเริ่มตนตํ่ากวา 1 ลานบาท ในพื้นที่กรุงเทพมหานคร และ

ปริมณฑล พบวา โครงการที่อยูอาศัยแนวราบที่มีราคาเริ่มตนตํ่ากวา 1 ลานบาท สวนใหญอยูในพื้นที่จังหวัดปทุม

ธานี และนนทบุรี โดยอยูในพื้นที่อําเภอธัญบุรีมากที่สุด 35 โครงการ คิดเป็น 10.09% อําเภอคลองหลวง เป็นอันดับ

2 จํานวน 31 โครงการ คิดเป็น 8.93% ขณะที่อําเภอลําลูกกา เป็นอันดับ 3 จํานวน 29 โครงการ คิดเป็น 8.36%

สวนอันดับ 4 ไดแก อําเภอบางบัวทอง 21 โครงการ 6.05% และอันดับ 5 ไดแก อําเภอเมืองสมุทรปราการ 21 โครง
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การ คิดเป็น 6.05%

สําหรับโครงการแนวราบประเภททาวนเฮาสที่มีราคาเริ่มตนตํ่ากวา 1 ลานบาท มีสัดสวน 79% โดยพบการกระจุกตัว

อยูในพื้นที่คลอง 3-อําเภอลําลูกกา, อําเภอเมืองสมุทรปราการ, อําเภอกระทุมแบน, อําเภอเมืองนครปฐม และอําเภอ

บางบัวทอง-ไทรน อย สวนในกรุงเทพมหานครยังพอมีทาวนเฮาสราคาตํ่ากวา 1 ลานบาท กระจุกตัวอยูในพื้นที่ฝ่ัง

ตะวันออก เชน บริเวณ เขตมีนบุรี เขตหนองจอก หรือตามแนวถนนรามคําแหง ประชารวมใจ เป็นตน สวน

โครงการบานเดี่ยวมีสัดสวนอยูประมาณ 21% โดยในพื้นที่กรุงเทพมหานครยังพบบานเดี่ยวราคาเริ่มตนตํ่ากวา 1

ลานบาท ไดในพื้นที่หนองจอก สวนในจังหวัดปริมณฑลยังมีบานเดี่ยวราคาเริ่มตนตํ่ากวา 1 ลานบาทในหลายทําเล

เชน ในจังหวัดปทุมธานี มีอยูในพื้นที่รังสิตคลองตางๆ ทัง้บานใหม และบานมือสอง สวนจังหวัดนนทบุรีจะมีอยูใน

พื้นที่อําเภอบางบัวทอง ขณะที่จังหวัดสมุทรปราการ มีอยูในพื้นที่ อําเภอบางเสาธง เป็นตน

เมืองนนททําเลคอนโดตํ่ากวา1ลาน

สําหรับที่อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนียมที่มีราคาเริ่มตนตํ่ากวา 1 ลานบาท พบวา จะอยูในพื้นที่ที่ใกลเมืองมากกวา

ที่อยูอาศัยแนวราบ ในบริเวณกรุงเทพฯชัน้กลาง-ชัน้นอก และพื้นที่รอยตอของกรุงเทพฯกับปริมณฑล โดยอยูใน

พื้นที่อําเภอเมืองนนทบุรีมากที่สุด 84 โครงการ คิดเป็น 14.36% อันดับ 2 ไดแก อําเภอเมืองสมุทรปราการ 42

โครงการ คิดเป็น 7.18% อันดับ 3 เขตบางกะปิ 29 โครงการ คิดเป็น 4.96% อันดับ 4 อําเภอปากเกร็ด 28 โครง

การ 4.79% และอันดับ 5 เขตลาดพราว 22 โครงการ 3.76% สําหรับพื้นที่ที่มีการกระจุกตัวของคอนโดมิเนียมราคา

ตํ่ากวา 1 ลานบาท จะอยูในพื้นที่เมืองนนทบุรี ไมไกลจากรถไฟฟ าสายสีมวง เตาปูน-บางใหญ และในพื้นที่ตามแนว

เสนทางรถไฟฟ าสายสีเหลืองลาดพราว-สําโรง

นอกจากน้ี ยังมีโครงการของการเคหะแหงชาติที่ราคาเริ่มตนตํ่ากวา 1 ลานบาท อยูในพื้นที่อําเภอคลองหลวงมากที่

สุด 11 โครงการ 15.28% อันดับ 2 อําเภอบางพลี 7 โครงการ 9.72% อันดับ 3 อําเภอธัญบุรี 6 โครงการ 8.33%

และ อําเภอสามพราน 6 โครงการ 8.33% และอันดับ 5 ไดแก เขตลาดกระบัง อําเภอเมืองสมุทรปราการ และ

อําเภอเมืองสมุทรสาคร พื้นที่ละ 4 โครงการ 5.56% เทากัน


