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12 กูรูชื่อดังรวมทํานายทิศทางตลาดอสังหาฯปี 2556 – ประเทศไทย

ปีใหมน้ี นอกจากการเริ่มตนหรือเปลี่ยนแปลงใหมๆ ที่หลายคนตัง้ตารอคอยแลว สําหรับดานการลงทุน หลายคนคง

เกิดคําถามขึ้นในใจวาจะเป็นชวงเวลาที่ดีหรือไม แลวตองเตรียมตัวอยางไร

แตถาเป็นเรื่องของตลาดอสังหาริมทรัพยแลว DDproperty.com ไดรวมกับ PropertyGuru สอบถามไปยังกูรู

อสังหาฯชื่อดังจากทัว่ประเทศ เพื่อมารวมทํานายถึงทิศทางตลาดอสังหาริมทรัพยของประเทศไทย ในปี 2556 น้ี

วรเดช ศิวเตชานนท

ประธานบริหาร บริษทั อีอารเอ แฟรนไชส (ประเทศไทย) จํากัด (ERA Thiland)

“พฤติกรรมการซื้ออสังหาริมทรัพยจะเริ่มเปลี่ยนแปลงอีกครัง้ในปี 2556 เป็นผลจากปัจจัยที่สําคัญคือราคาขาย

เน่ืองจากราคาขายคอนโดมิเนียมสรางเสร็จในเมืองมีราคาคอนขางตํ่าเมื่อเปรียบเทียบกับราคาทรัพยประเภท

เดียวกันในประเทศอื่นๆ ในภูมิภาคน้ี แตมีราคาที่ถือไดวาสูงสําหรับผูซื้อภายในประเทศ ดังนัน้จะสงผลใหผูซื้อ

ภายในประเทศหันไปซื้อหรือลงทุนในทรัพยที่เป็นบานเดี่ยวหรือทรัพยประเภทอื่นๆ มากขึ้น ถึงแมวาทรัพยเหลานัน้

จะอยูนอกเมืองออกไปก็ตามเพราะนโยบายรถคันแรกของภาครัฐทําใหทุกๆ คนมีโอกาสหรือสามารถตัดสินใจซื้อรถ

กันมากยิ่งขึ้นประกอบกับระบบขนสงมวลชนในอนาคตคือระบบรถไฟฟ าใตดินในพื้นที่ตางๆ ก็จะทําใหทุกคนจากทุก

พื้นที่สามารถเดินทางไดสะดวกมากขึ้น ทัง้น้ีการตัดสินใจซื้อจะสอดคลองกับทิศทางการเติบโตของเมืองและการ

พัฒนาระบบขนสงมวลชนซึ่งจะทําใหมีพื้นที่เปิดใหมเพื่อพัฒนามากยิ่งขึ้น”

ดร.จาตุรันต ศิรพงศพันธุ

กรรมการผูจัดการ บริษทั ซีอีแอล เอ็นจิเนียส จํากัด

“ใกลถึงการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) ในปี 2558 จะมีนักลงทุนจากประเทศเพื่อนบานเขามาในไทย

มากขึ้น ซึ่งตางชาติสนใจตลาดอสังหาริมทรัพยในเมืองเศรษฐกิจและทองเที่ยวของไทยยังมีแนวโนมขยายตัวตอ

เน่ือง ทัง้ภูเก็ต หัวหิน สมุย เชียงใหม พัทยา ชะอําและหัวหิน เน่ืองจากการเดินทางสะดวก สาธารณูปโภคเขาถึง

และความเป็นเมืองวัฒนธรรม ตลอดจนความตองการของชาวตางชาติโดยเฉพาะกลุมยุโรปที่ตองการซื้อเป็นบาน

พักตากอากาศ ซึ่งปัจจุบันพบวายอดขายโครงการในเขตทองเที่ยว กวา 30-40% เป็นของชาวตางชาติ ปีหน ายังคงมี

แนวโนมเติบโตอยางตอเน่ือง เพราะยังมีปัจจัยบวกในเรื่องของดอกเบีย้ลดลง ปัจจุบันอัตราดอกเบีย้ในระดับ 7-8%
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ถือวาตํ่าพอควรเมื่อเทียบกับอดีตที่สูงถึง 16% ทําใหอัตราการผอนลดน อยลงมาก จึงทําใหการซื้อที่อยูอาศัยตลอด

จนอสังหาริมทรัพยอื่นๆ จึงขยายตัวมากขึ้น สวนปัจจัยลบแตตองเผชิญวิกฤติดานแรงงานขาดแคลนในภาคการ

กอสรางอยางหนัก”

เคลยตัน เวด

กรรมการผูจัดการบริษทั พรีเมียร โฮมส เรียลเอสเตท จํากัด

“รัฐบาลฮองกงเพิ่งออกมาตรการควบคุมความรอนแรงของราคาอสังหาริมทรัพยในประเทศโดยการเพิ่มเพดานภาษี

สําหรับผูซื้อชาวตางชาติใหสูงถึง 15% ในขณะที่โพลลาสุดของหนังสือพิมพภูเก็ตกาเซ็ทพบวาคนสวนใหญ (62.5%)

มองวาราคาของอสังหาฯ ในภูเก็ตในชวง 5 ปีนับจากน้ีมีแนวโนมจะถดถอยเน่ืองจากปริมาณซัพพลายที่มีอยูมากใน

ตลาดปัจจุบัน ในขณะที่ตลาดในฝ่ังอีสเทิรนซีบอรดเองก็มีปริมาณสินคาอยูในตลาดเป็นจํานวนมาก ทําใหเชื่อวา

บรรดาดีเวลลอปเปอรจะชะลอตัวเปิดโครงการตางๆ ลงเพื่อรักษาระดับความรอนแรงของตลาดฝ่ังตะวันออกของไทย

แหงน้ีไมใหมีมากจนเกินไป”

กูลู ลัลวานี

เจาของและผูพัฒนาโครงการรอยัล ภูเก็ต มารีนา

“ผมทํานายวาปี 2556 น้ีจะเป็นปีที่ดีที่สุดของตลาดอสังหาริมทรัพยภูเก็ตนับตัง้แตวิกฤติการณเศรษฐกิจเมื่อปี 2551

โดยจะมีดีมานดในตลาดเพิ่มมากขึ้น โดยเฉพาะผูซื้อจากประเทศรัสเซียและจีน ดังจะเห็นไดจากการที่เราเพิ่งขาย

คอนโดมิเนียมที่มีราคาแพงที่สุดในภูเก็ตไปใหกับลูกคาชาวรัสเซียที่อาศัยอยูในภูเก็ตกับครอบครัว อีกทัง้ผมยังมอง

วารัสเซียอาจจะแซงหน าออสเตรเลียขึ้นมารัง้อันดับสองของนักทองเที่ยวที่มาเที่ยวในภูเก็ตมากที่สุด นอกจากน้ี

เว็บไซตตัวแทนจองที่พักออนไลนชัน้นําของจีนยังระบุใหภูเก็ตเป็นจุดหมายปลายทางยอดนิยมในบรรดามหาเศรษฐี

ของจีนอีกดวย”

สัมมา คีตสิน

ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

“ความนิยมของตลาดที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑลจะยังคงเปลี่ยนแปลงจากบานเดี่ยวเป็นคอนโดมิเนียม

มากขึ้น โดยคอนโดฯ ที่เปิดตัวใหมๆ จะมีขนาดยูนิตที่เล็กลง เชน 30 ตร.ม. เพื่อตอบสนองความตองการของกลุม

ลูกคาที่เป็นผูซื้อบานหลังแรกและผูที่มองหาที่อยูอาศัยมือสอง ดานการแขงขันของตลาด เน่ืองจากตลาดในกรุงเทพ

ฯ มีการแขงขันที่สูงมาก ดีเวลลอปเปอรหลายรายจึงเริ่มขยับขยายตลาดออกไปยังทําเลตางจังหวัดที่มีศักยภาพทาง

ดานสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวกเพียงพอ”

สรพจน เตชะไกรศรี

ประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทั เพซ ดีเวลลอปเมนท คอรปอเรชัน่จํากัด (มหาชน)

“ภาคอสังหาริมทรัพยของไทยยังคงจะเติบโตตอเน่ืองจากปี 2555 น้ี โดยมีคอนโดมิเนียมเป็นสินคาที่ครองตลาด ใน



สวนของเซคชัน่ที่เป็นลักซชัวรี่นัน้ยังคงขยายตัวตอไปไดดีเน่ืองจากความตองการในตลาดยังคงมีอยูมากในขณะที่

จํานวนสินคาที่อยูในตลาดยังคงมีน อยอยู ดีมานดของผูซื้อในปัจจุบันเปลี่ยนไปและจะเป็นปัจจัยสําคัญที่ทําใหสินคาที่

จะออกมาสูตลาดเปลี่ยนแปลงตามดวย เดี๋ยวน้ีผูซื้อเริ่มหาขอมูลประกอบการตัดสินใจอยางรัดกุมมากขึ้น ดังนัน้เวลา

ที่จะเลือกซื้อที่อยูอาศัยพวกเขาจะไมพิจารณาแคเพียงวาเป็นโครงการที่ตัง้อยูในทําเลที่ดีเหมาะแกการลงทุนเทานัน้

แตจะคํานึงถึงประโยชนดานอื่นๆ ดวย และสิ่งเหลาน้ีเองที่จะทําใหบรรดาดีเวลลอปเปอรพยายามหาเขามาใสเพิ่มใน

โครงการของตน”

วิลเลี่ยม ไฮเนคกี้

ประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทัไมเนอร อินเตอรเนชัน่แนล จํากัด (มหาชน)

“ถึงแมสถานการณเศรษฐกิจของโลกจะยังคงสงผลกระทบตอตลาดอสังหาริมทรัพย แตเรายังคงเห็นไดถึงดีมานดที่

แข็งขันตอโครงการที่อยูอาศัยในทําเลที่สําคัญๆ ทัว่โลก ตามเมืองหลวงใหญๆ และเมืองทองเที่ยวสําคัญๆ ของโลก

จะยังคงไดรับความสนใจจากบรรดามหาเศรษฐีในการที่จะลงทุนซื้อทรัพยสินอยางอสังหาริมทรัพยไว เพื่อเป็นการ

รักษาระบบการหมุนเวียนของทรัพยสิน และเพิ่มมูลคาใหทรัพยสินที่ตัวเองมีอยูเพิ่มมากขึ้นไป”

รัส ดาวนน่ิง

กรรมการผูจัดการ บริษทั เอ็กซโซติก พร็อพเพอรตี ้หัวหิน จํากัด

“ในปี 2556 เราจะไดเห็นจํานวนผูที่มองหาที่อยูอาศัยสําหรับใชชีวิตในวัยเกษยีณนอกประเทศบานเกิดของตัวเอง

เพิ่มมากขึ้น ในขณะที่สภาพเศรษฐกิจของยุโรปและอเมริกายังคงไมสูจะสดใสนัก บรรดาผูที่กําลังจะปลดเกษยีณจะ

เริ่มมองหาที่ที่ตัวเองสามารถใชเงินกอนสุดทายของชีวิตไดอยางคุมคาที่สุด โดยเมืองไทยนับเป็นทําเลที่เหมาะสม

ที่สุดสําหรับคนกลุมน้ี ดวยนโยบายทางดานเศรษฐกิจที่ลงตัว คาครองชีพตํ่า อากาศอบอุนเกือบตลอดปี และมีชาว

ตางชาติอาศัยอยูเป็นจํานวนมาก และภาคอสังหาริมทรัพยของไทยก็จะไดรับอานิสงสจากปัจจัยดังกลาวน้ี”

สุพินท มีชูชีพ

กรรมการผูจัดการ บริษทั โจนส แลง ลาซาลล (ประเทศไทย) จํากัด

“ในปี 2556 การรวมตัวกันของประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) ยังคงเป็นประเด็นที่รอนแรงที่สุดประเด็นหน่ึง

ของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยไทย ถึงแมวารายละเอียดของการเปลี่ยนแปลงตางๆ ที่ประเทศไทยและสมาชิกใน

ประชาคมอาเซียนกําลังจะเดินหน านัน้อาจจะยังไมเปิดเผยหรือเห็นเป็นรูปธรรมที่เดนชัด แตนาจะมีการคาดการณ

เป็นวงกวางในเรื่องของโอกาสตางๆ ที่การรวมตัวครัง้สําคัญน้ีจะสงผลกระทบตอตลาดอสังหาฯ ไทย ซึ่งถือเป็นเรื่อง

ที่นาจับตามองอยางใกลชิด”

อภิชาติ จูตระกูล

ประธานอํานวยการ บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน)

“สําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยไทยในปี 2556 จะยังเติบโตไดตอเน่ืองตามภาวะเศรษฐกิจหรือ GDP ที่มีการคาด



การณวาจะเติบโตระดับ 5% โดยมีปัจจัยเกื้อหนุนในเรื่องอัตราดอกเบีย้ที่มีแนวโนมลดลง ซึ่งจะทําใหการซื้อ

อสังหาริมทรัพยขยายตัว นอกจากน้ีความไดเปรียบของราคาอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยเมื่อเทียบกับประเทศ

โซนเอเชียดวยกัน อาทิ จีน สิงคโปร และฮองกง ยังนับวามีราคาที่ไมสูง ขณะที่ในอนาคตไทยจะมีความไดเปรียบ

จากการเป็นศูนยกลางของ AEC อีกดวย ดังนัน้จึงนับวาอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยจึงนาจะไดรับความสนใจจาก

ชาวตางชาติเพิ่มมากขึ้นอีก”

เจสัน เพยน

รองกรรมการผูจัดการ ทิวลิป กรุป

“โดยสวนตัว ผมมีความกังวลตอตลาดพัทยาเป็นครัง้แรกในรอบหลายปี เน่ืองจากผูมองวาตลาดอสังหาฯ ที่น่ีกําลัง

อยูในระดับที่มีปริมาณซัพพลายลนตลาดโดยเฉพาะสินคาในราคาระดับลาง ผมมองวาบริษทัผูพัฒนาโครงการใน

พัทยาเองตางมุงความสนใจที่จะเปิดตัวโครงการราคาถูกๆ ซึ่งทําใหสินคาที่มีอยูในตลาดดูไมแตกตางกัน ในสวนของ

ตลาดลาง ผมมองวาจะชะลอตัวเหมือนกับที่เป็นอยูในชวงไตรมาสสุดทายของปีน้ี แตในสวนของตลาดระดับกลางไป

จนถึงระดับบนนาจะโตไดดีในปี 2556 เน่ืงอจากยังมีจํานวนยูนิตอยูน อย โดยเฉพาะโครงการที่หรูจริงๆ”

เดสมอนด ฮิวจส

รองประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทั ลิม้เจริญ ฮิวจส แอนด แกรนวิลล จํากัด

“ในระดับภูมิภาค ผมมองวาเอเชียยังคงเป็นภูมิภาคที่ตลาดอสังหาริมทรัพยเติบโตที่สุด ในมาเลเซียมีการพัฒนา

โครงการมิกซยูสแนวใหมมากขึ้น ในขณะที่อินโดนีเซียมีการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยที่เชื่อมกับศูนยการคาในแบบ

“ซูเปอรรีเทล” ขนาดใหญ สวนในสิงคโปรก็มีการพัฒนาโปรเจคที่เนนสถาปัตยกรรมที่ลํ้าสมัย ฝ่ังฮองกงก็จะเนนการ

พัฒนาโครงการในพื้นที่ที่มีอยูอยางจํากัด หรืออยางในเมืองไทยก็มีการหันมาพัฒนาโครงการไลฟ สไตลมอลลและ

โครงการในแนวบูติกตามเมืองตางๆ รวมไปถึงโครงการบานพักตากอากาศในเมืองทองเที่ยว ทัง้หมดทัง้มวลน้ีลวน

สะทอนใหเห็นถึงการพัฒนาดานนวัตรกรรมและการขับเคลื่อนไปขางหน าสูความสําเร็จของธุรกิจอสังหาฯ ในภูมิภาค

น้ี”

อัพเดทขาวในแวดวงอสังหาริมทรัพย ทางอีเมล

สงตรงจากเว็บไซตอสังหาฯ อันดับ 1 ของเมืองไทยฟรี

สมัครไดที่น่ี
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