
ตลาด​คอนโดมิเนียม​ใน​กรุงเทพ​มหา​นคร​ ณ ไตรมาส

ที่​ 1 พ.​ศ.​2556

กรุง​เทพ​ฯ, ตลาด​คอนโดมิเนียม​ใน​กรุงเทพมหานคร​ยัง​คง​เติบโต​อยาง​ตอ​เน่ือง

คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ระหวาง​ปี​พ.​ศ.​2554 – ไตรมาส​ที่​ 1 พ.​ศ.​2556 จําแนก​ราย​ไตร​มาส

ที่​มา​: ฝาย​วิจัย​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย

สุร​เชษฐ​ กอง​ชีพ​ ผู​จัดการ​อาวุโส​ ฝาย​วิจัย​ ของ​คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย​ ได​กลาว​ถึง​ตลาด

คอนโดมิเนียม​ที่​ยัง​คง​เติบโต​ตอ​เน่ืองจาก​ปี​ที่​ผาน​มา​ “คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใน​ไตรมาส​ที่​ 1 พ.​ศ.​2556 เพิ่ม​ขึ้น

อยาง​เห็น​ได​ชัด​จาก​ไตรมาส​ที่​ผาน​มา​ โดย​เพิ่ม​ขึ้น​ประมาณ​ 2​,840 ยู​นิต​ โดย​มี​คอนโดมิเนียม​มาก​กวา​ 16,070 ยูนิต​ที่

เปิด​ขาย​ใน​ไตรมาส​แรก​ของ​ปี​ พ​.​ศ.​2556 ใน​ขณะ​ที่​ใน​ชวง​ไตรมาส​ที่​ 4 พ.​ศ.​2555 มี​คอนโดมิเนียม​เปิด​ขาย​เพียง​แค​

13,230 ยูนิต​เทา​นัน้​ แมวา​จะ​มี​หลาย​ฝาย​ทัง้​ภาค​ราช​การ​ และ​เอกชน​ที่​ออก​มา​เตือน​เรื่อง​โอเวอร​ซัพพลาย​ใน​ตลาด

คอน​โด​มิ​เนียม​ ใน​ขณะ​ที่​ผู​ประกอบ​การ​ยัง​คง​เชื่อ​มัน่​ใน​ตลาด​” จาก​รายงาน​ฉบับ​ลาสุด​พบ​วา​คอนโดมิเนียม​โดย​สวน

ใหญ​ที่​เปิด​ขาย​ใน​ชวง​ไตรมาส​ที่​ 1 พ.​ศ.​2556 จะ​ตัง้​อยู​ใน​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​รอบ​นอก​ “คอนโดมิเนียม​ประ​มา​ณ

11,100 ยูนิต​ที่​เปิด​ขาย​ใน​ชวง​ไตรมาส​ที่​ 1 พ.​ศ.​2556 ตัง้​อยู​ใน​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​รอบ​นอก​ หรือ​นอก​แนว​เสน

ทาง​ของ​รถไฟ​ฟ า​ / ใต​ดิน​ สาย​ปัจจุบัน​ ใน​ขณะ​ที่​อีก​ประ​มา​ณ 5,000 ยูนิต​อยู​ใน​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​ชัน้​ใน​ โดย​ใน

พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​ชัน้​ใน​นัน้​ พื้นที่​รอบ​เมือง​ดาน​ทิศ​เหนือ​ (รัช​ดาฯ​, พหล​โยธิน​)     มี​คอนโดมิเนียม​เปิด​ขาย​มาก​ที่

สุด​ โดย​มี​ประ​มา​ณ 1,600 ยู​นิต​”

“เน่ือง​ดวย​โครงการ​คอนโดมิเนียม​จํานวน​มาก​ที่​เปิด​ขาย​ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​ ทําให​มี​คอนโดมิเนียม​ประ​มา​ณ

74,000      ยู​นิต​ ที่​มี​กาํหนด​แลว​เสรจ็​ภายใน​ปี​พ.​ศ.​2556 โดยที่​ประ​มา​ณ 37,440 ยู​นิต​ ที่​มี​กาํหนด​แลว​เสรจ็​ภายใน​ปี

พ.​ศ.​2556 ใน​เขต​พื้นที่​กรุงเทพ​ชัน้​ใน​ และ​อีก​ประ​มา​ณ 36,830 ยู​นิต​ ใน​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​ชัน้​นอก​” สุร​เชษฐ​

กลา​ว

แมวา​โครงการ​คอนโดมิเนียม​จํานวน​มาก​จะ​เปิด​ขาย​ใน​ชวง​ไตรมาส​ที่​ 1 พ.​ศ.​2556 ผู​ซื้อ​ยัง​คง​สนใจ​ใน​ตลาด​คอน​โด​มิ

เนียม​ โดยที่​นาย​สุร​เชษฐ​ ได​อธิบาย​ถึง​อัตรา​การ​ขาย​วา​ “อัตรา​การ​ขาย​เฉลี่ย​ของ​ยูนิต​ที่​เปิด​ขาย​ใหม​ใน​ไตรมาส​ที่​ 1

พ.​ศ.​2556 อยู​ที่​ประ​มา​ณ 62% โดย​อัตรา​การ​ขาย​เฉลี่ย​ของ​ยูนิต​ใน​พื้นที่​รอบ​เมือง​ดาน​ทิศ​ตะวัน​ออก​ (สุขุม​วิ​ท และ

เพชร​บุ​รี​) สูง​ที่​สุด​ ตาม​มา​ดวย​พื้นที่​รอบ​เมือง​ดาน​ทิศ​ใต​ (นราธิวาส​ราช​นครินทร​ และ​พระ​ราม​ 3) ระบบ​ขนสง​มวลชน

ยัง​คง​เป็น​ปัจจัย​หลัก​ที่​มี​ผล​ตอ​อัตรา​การ​ขาย​ของ​คอนโดมิเนียม​ใน​กรุงเทพ​มหา​นคร​ เพราะ​อัตรา​การ​ขาย​ของ​โครงการ
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ที่​อยู​หาง​จาก​สถานี​รถไฟ​ฟ า​ / ใต​ดิน​ น อย​กวา​ 2​00 เมตร​สูง​ที่สุด​ที่​ประ​มา​ณ 70% แมวา​ราคา​ขาย​เฉลี่ย​ใน​พื้นที่​น้ี​จะ​สูง

ที่สุด​ก็​ตาม​  โดย​คอนโดมิเนียม​ที่​อยู​ไกล​จาก​สถานี​รถไฟ​ฟ า​ / ใต​ดิน​ มาก​กวา​ 1,000 เมตร​ มี​อัตรา​การ​ขาย​มา​เป็น

ลําดับ​ที่​ 2​ ที่​ราคา​ขาย​ประ​มา​ณ 62% เน่ืองจาก​ราคา​ขาย​ใน​พื้นที่​น้ี​ตํ่าที่​สุด​ และ​มี​กลุม​ลูกคา​ขนาด​ใหญ​ที่สุด​ใน​กรุงเทพ

มหา​นคร​”

“ราคา​ขาย​เฉลี่ย​ของ​โครงการ​คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใหม​ใน​ไตรมาส​ที่​ 1 พ.​ศ.​2556 อยู​ที่​ประ​มา​ณ 67,650 บาท

ตอตา​ราง​เมตร​ เพิ่ม​ขึ้น​ประ​มา​ณ 6% จาก​ไตรมาส​ที่​ผาน​มา​ ราคา​ขาย​เฉลี่ย​สูง​ที่สุด​อยู​ใน​พื้นที่​เมือง​ชัน้​ใน​ที่​มาก​กวา​

162,500 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​”

คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใหม​ใน​ชวง​ระหวาง​ปี​พ.​ศ.​2555 – ไตรมาส​ที่​ 1 พ.​ศ.​2556 จําแนก​ตาม​ราคา​ขาย​เฉ​ลี่​ย

ที่​มา​: ฝาย​วิจัย​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย

“โครงการ​คอนโดมิเนียม​สวน​ใหญ​ที่​เปิด​ขาย​ใน​ปี​พ.​ศ.​2555 และ​ใน​ไตรมาส​ที่​ 1 พ.​ศ.​2556 จะ​มี​ราคา​ขาย​เฉลี่ย​อยู​ใน

ชวง​ 40,001 – 60,000 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ เน่ืองจาก​กลุม​เป า​หมาย​ของ​โครงการ​คอนโดมิเนียม​สวน​ใหญ​คือ​กลุม

ลูกคา​ระดับ​กลาง​ลง​มา​ ราคา​ขาย​เฉลี่ย​ของ​คอนโดมิเนียม​สวน​ใหญ​ที่​เปิด​ขาย​ใน​ชวง​ปี​ที่​ผาน​มา​ และ​ใน​ไตรมาส​ที่​ 1

พ.​ศ.​2556 จะ​อยู​ที่​ตํ่ากวา​ 3 ลาน​บาท​สําหรับ​หอง​แบบ​ 1 หอง​นอ​น ​ประ​มา​ณ 49% ของ​คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใน

ไตรมาส​ที่​ 1 อยู​ที่​ประ​มา​ณ 40,001 – 60,000 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ ซึ่ง​สูง​ที่สุด​ใน​ชวง​ 5 ไตรมาส​ที่​ผาน​มา​” สุร​เชษฐ​

กลา​ว

“คอนโดมิเนียม​ประ​มา​ณ 16,070 ยูนิต​เปิด​ขาย​ใน​ชวง​ไตรมาส​ที่​ 1 พ.​ศ.​2556 เป็น​ตัวเลข​คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย

ใน​ 1 ไตรมาส​สูง​ที่สุด​ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​ แมวา​จะ​มี​หนวย​งาน​ภาค​รัฐ​ และ​เอกชน​หลาย​แหง​ ที่​แสดง​ความ​วิตก

กังวล​ใน​เรื่อง​ปัญหา​โอเวอร​ซัพพลาย​ใน​ตลาด​คอน​โด​มิ​เนียม​ ใน​ขณะ​ที่​ผู​ประกอบ​การ​ตางๆ​ ยัง​คง​มัน่ใจ​ใน​กําลัง​ซื้อ​ ดัง

นัน้​จึง​ยัง​คง​เปิด​ขาย​โครงการ​ใหมๆ​ อยาง​ตอ​เน่ือง​ ซึ่ง​มี​แนว​โนม​ที่​จะ​เพิ่ม​มาก​ขึ้น​ใน​ชวง​ที่​เหลือ​ของ​ปี​ พื้นที่​ตาม​แนว

รถไฟฟ า​สวน​ตอ​ขยาย​ได​กลาย​เป็น​พื้นที่​ที่​มี​การ​แขงขัน​สูง​ใน​ชวง​ปี​พ.​ศ.​2555 แต​อุปสรรค​สําคัญ​ใน​การ​พัฒนา​คือ​

แปลง​ที่ดิน​เริ่ม​มี​จํากัด​ เน่ืองจาก​พื้นที่​สวน​ใหญ​ของ​ทัง้​ 2​ ฝ่ัง​ถนน​ตาม​แนว​ถนน​ใน​พื้นที่​ที่​อยู​อาศัย​ดัง้เดิม​ได​กลาย​เป็น

อาคาร​พาณิชย​ และ​บา​น ​ดัง​นัน้​ราคา​ที่ดิน​ใน​พื้นที่​เหลา​น้ี​จะ​คอน​ขาง​สูง​ บาง​แหง​อาจ​จะ​ใกล​เคียง​กับ​ราคา​ที่ดิน​ตาม

แนว​รถไฟฟ า​สาย​ปัจจุบัน​ เพราะ​ฉะนัน้​ผู​ประกอบ​การ​บาง​ราย​จึง​มอง​หา​ที่ดิน​ที่​อยู​ใน​ซอย​ หรือ​ถนน​สาย​เล็กๆ​ ตาม​แนว

เสน​ทางการ​พัฒนา​รถไฟฟ า​สวน​ตอ​ขยาย​ เน่ืองจาก​ราคา​ที่ดิน​ตํ่ากวา​” สุร​เชษฐ​ กลาว​เพิ่ม​เติม
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