
ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร ณ ไตรมาส

ที่ 1 พ.ศ.2556

กรุงเทพฯ, ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครยังคงเติบโตอยางตอเน่ือง

คอนโดมิเนียมที่เปิดขายระหวางปีพ.ศ.2554 – ไตรมาสที่ 1 พ.ศ.2556 จําแนกรายไตรมาส

ที่มา: ฝายวิจัย คอลลิเออรส อินเตอรเนชัน่แนล ประเทศไทย

สุรเชษฐ กองชีพ ผูจัดการอาวุโส ฝายวิจัย ของคอลลิเออรส อินเตอรเนชัน่แนล ประเทศไทย ไดกลาวถึงตลาด

คอนโดมิเนียมที่ยังคงเติบโตตอเน่ืองจากปีที่ผานมา “คอนโดมิเนียมที่เปิดขายในไตรมาสที่ 1 พ.ศ.2556 เพิ่มขึ้น

อยางเห็นไดชัดจากไตรมาสที่ผานมา โดยเพิ่มขึ้นประมาณ 2,840 ยูนิต โดยมีคอนโดมิเนียมมากกวา 16,070 ยูนิตที่

เปิดขายในไตรมาสแรกของปี พ.ศ.2556 ในขณะที่ในชวงไตรมาสที่ 4 พ.ศ.2555 มีคอนโดมิเนียมเปิดขายเพียงแค

13,230 ยูนิตเทานัน้ แมวาจะมีหลายฝายทัง้ภาคราชการ และเอกชนที่ออกมาเตือนเรื่องโอเวอรซัพพลายในตลาด

คอนโดมิเนียม ในขณะที่ผูประกอบการยังคงเชื่อมัน่ในตลาด” จากรายงานฉบับลาสุดพบวาคอนโดมิเนียมโดยสวน

ใหญที่เปิดขายในชวงไตรมาสที่ 1 พ.ศ.2556 จะตัง้อยูในพื้นที่กรุงเทพมหานครรอบนอก “คอนโดมิเนียมประมาณ

11,100 ยูนิตที่เปิดขายในชวงไตรมาสที่ 1 พ.ศ.2556 ตัง้อยูในพื้นที่กรุงเทพมหานครรอบนอก หรือนอกแนวเสน

ทางของรถไฟฟ า / ใตดิน สายปัจจุบัน ในขณะที่อีกประมาณ 5,000 ยูนิตอยูในพื้นที่กรุงเทพมหานครชัน้ใน โดยใน

พื้นที่กรุงเทพมหานครชัน้ในนัน้ พื้นที่รอบเมืองดานทิศเหนือ (รัชดาฯ, พหลโยธิน)     มีคอนโดมิเนียมเปิดขายมากที่

สุด โดยมีประมาณ 1,600 ยูนิต”

“เน่ืองดวยโครงการคอนโดมิเนียมจํานวนมากที่เปิดขายในชวงหลายปีที่ผานมา ทําใหมีคอนโดมิเนียมประมาณ

74,000      ยูนิต ที่มีกาํหนดแลวเสรจ็ภายในปีพ.ศ.2556 โดยที่ประมาณ 37,440 ยูนิต ที่มีกาํหนดแลวเสรจ็ภายในปี

พ.ศ.2556 ในเขตพื้นที่กรุงเทพชัน้ใน และอีกประมาณ 36,830 ยูนิต ในพื้นที่กรุงเทพมหานครชัน้นอก” สุรเชษฐ

กลาว

แมวาโครงการคอนโดมิเนียมจํานวนมากจะเปิดขายในชวงไตรมาสที่ 1 พ.ศ.2556 ผูซื้อยังคงสนใจในตลาดคอนโดมิ

เนียม โดยที่นายสุรเชษฐ ไดอธิบายถึงอัตราการขายวา “อัตราการขายเฉลี่ยของยูนิตที่เปิดขายใหมในไตรมาสที่ 1

พ.ศ.2556 อยูที่ประมาณ 62% โดยอัตราการขายเฉลี่ยของยูนิตในพื้นที่รอบเมืองดานทิศตะวันออก (สุขุมวิท และ

เพชรบุรี) สูงที่สุด ตามมาดวยพื้นที่รอบเมืองดานทิศใต (นราธิวาสราชนครินทร และพระราม 3) ระบบขนสงมวลชน

ยังคงเป็นปัจจัยหลักที่มีผลตออัตราการขายของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร เพราะอัตราการขายของโครงการ
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ที่อยูหางจากสถานีรถไฟฟ า / ใตดิน น อยกวา 200 เมตรสูงที่สุดที่ประมาณ 70% แมวาราคาขายเฉลี่ยในพื้นที่น้ีจะสูง

ที่สุดก็ตาม  โดยคอนโดมิเนียมที่อยูไกลจากสถานีรถไฟฟ า / ใตดิน มากกวา 1,000 เมตร มีอัตราการขายมาเป็น

ลําดับที่ 2 ที่ราคาขายประมาณ 62% เน่ืองจากราคาขายในพื้นที่น้ีตํ่าที่สุด และมีกลุมลูกคาขนาดใหญที่สุดในกรุงเทพ

มหานคร”

“ราคาขายเฉลี่ยของโครงการคอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหมในไตรมาสที่ 1 พ.ศ.2556 อยูที่ประมาณ 67,650 บาท

ตอตารางเมตร เพิ่มขึ้นประมาณ 6% จากไตรมาสที่ผานมา ราคาขายเฉลี่ยสูงที่สุดอยูในพื้นที่เมืองชัน้ในที่มากกวา

162,500 บาทตอตารางเมตร”

คอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหมในชวงระหวางปีพ.ศ.2555 – ไตรมาสที่ 1 พ.ศ.2556 จําแนกตามราคาขายเฉลี่ย

ที่มา: ฝายวิจัย คอลลิเออรส อินเตอรเนชัน่แนล ประเทศไทย

“โครงการคอนโดมิเนียมสวนใหญที่เปิดขายในปีพ.ศ.2555 และในไตรมาสที่ 1 พ.ศ.2556 จะมีราคาขายเฉลี่ยอยูใน

ชวง 40,001 – 60,000 บาทตอตารางเมตร เน่ืองจากกลุมเป าหมายของโครงการคอนโดมิเนียมสวนใหญคือกลุม

ลูกคาระดับกลางลงมา ราคาขายเฉลี่ยของคอนโดมิเนียมสวนใหญที่เปิดขายในชวงปีที่ผานมา และในไตรมาสที่ 1

พ.ศ.2556 จะอยูที่ตํ่ากวา 3 ลานบาทสําหรับหองแบบ 1 หองนอน ประมาณ 49% ของคอนโดมิเนียมที่เปิดขายใน

ไตรมาสที่ 1 อยูที่ประมาณ 40,001 – 60,000 บาทตอตารางเมตร ซึ่งสูงที่สุดในชวง 5 ไตรมาสที่ผานมา” สุรเชษฐ

กลาว

“คอนโดมิเนียมประมาณ 16,070 ยูนิตเปิดขายในชวงไตรมาสที่ 1 พ.ศ.2556 เป็นตัวเลขคอนโดมิเนียมที่เปิดขาย

ใน 1 ไตรมาสสูงที่สุดในชวงหลายปีที่ผานมา แมวาจะมีหนวยงานภาครัฐ และเอกชนหลายแหง ที่แสดงความวิตก

กังวลในเรื่องปัญหาโอเวอรซัพพลายในตลาดคอนโดมิเนียม ในขณะที่ผูประกอบการตางๆ ยังคงมัน่ใจในกําลังซื้อ ดัง

นัน้จึงยังคงเปิดขายโครงการใหมๆ อยางตอเน่ือง ซึ่งมีแนวโนมที่จะเพิ่มมากขึ้นในชวงที่เหลือของปี พื้นที่ตามแนว

รถไฟฟ าสวนตอขยายไดกลายเป็นพื้นที่ที่มีการแขงขันสูงในชวงปีพ.ศ.2555 แตอุปสรรคสําคัญในการพัฒนาคือ

แปลงที่ดินเริ่มมีจํากัด เน่ืองจากพื้นที่สวนใหญของทัง้ 2 ฝ่ังถนนตามแนวถนนในพื้นที่ที่อยูอาศัยดัง้เดิมไดกลายเป็น

อาคารพาณิชย และบาน ดังนัน้ราคาที่ดินในพื้นที่เหลาน้ีจะคอนขางสูง บางแหงอาจจะใกลเคียงกับราคาที่ดินตาม

แนวรถไฟฟ าสายปัจจุบัน เพราะฉะนัน้ผูประกอบการบางรายจึงมองหาที่ดินที่อยูในซอย หรือถนนสายเล็กๆ ตามแนว

เสนทางการพัฒนารถไฟฟ าสวนตอขยาย เน่ืองจากราคาที่ดินตํ่ากวา” สุรเชษฐ กลาวเพิ่มเติม
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