
ดีดีพร็อพเพอรตี ้ชี ้อสังหาฯ ไทย ยังเป็นโอกาสที่ดี

ของนักลงทุนตางชาติ

จากผลกระทบดานเศรษฐกิจชะลอตัวและการเมืองที่ยังไมน่ิงของไทยสงผลใหความตองการซื้ออสังหาฯ โดยเฉพาะ

คอนโดมิเนียมลดลง สวนทางกับจํานวนคอนโดฯ ที่มีสัดสวนเพิ่มขึ้นอยางตอเน่ือง จึงทําใหผูบริโภคเกิดความ

หวาดหวัน่วาจะซํ้ารอย “ตมยํากุง” แบบเมื่อ 20 กวาปีกอน

นางกมลภัทร แสวงกิจ ผูจัดการใหญประจําประเทศไทย DDproperty.com เผยวา ภาพรวมตลาดอสังหาฯ ใน

ประเทศไทยเวลาน้ียังมีความมัน่คงและยังเติบโตไดอีก ไมมีแนวโนมของการเกิดฟองสบูซํ้ารอยเดิม เน่ืองจากผู

ประกอบการตางเฝ าระวังและติดตามสถานการณอยางใกลชิด และชะลอการเปิดตัวโครงการใหม แตนําโครงการที่

กอสรางเสร็จแลวแตยังขายไมหมดมา Resale อีกครัง้ พรอมทัง้จัดโปรโมชันลดราคาจํานวนมาก หรือใหเขาอยูฟรี 2

ปีแลวผอนดาวนทีหลัง

“ขณะเดียวกัน กลุมลูกคาที่เป็น ‘โอกาส’ คือชาวตางชาติ ใหความสนใจซื้อคอนโดฯ ไทยเป็นจํานวนไมน อย ทัง้ซื้อ

เพื่ออยูอาศัยเองและซื้อเพื่อการลงทุน เน่ืองจากประเทศไทยเป็นที่ที่มีความสะดวกในเรื่องของการลงทุนเป็นอยาง

มาก เมื่อเทียบกับมาเลเซีย ที่กําหนดใหชาวตางชาติสามารถลงทุนซื้ออสังหาฯ ในราคาไมตํ่ากวา 8-10 ลานบาทขึ้น

ไปเทานัน้ ขณะที่ไทยมีงบแค 1-5 ลานบาทสามารถลงทุนซื้อไดแลว จึงทําใหการจับจองเป็นเจาของคอนโดฯ ในไทย
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ทําไดงายกวา

นอกจากน้ี ไทยยังมีเสนหดึงดูดชาวตางชาติในหลาย ๆ ดาน ไมวาจะเป็น อาหารที่รสชาติดี มีวัดที่สวยงามเป็น

จํานวนมากที่ดึงดูดชาวจีนใหนิยมมาไหวพระ ขณะเดียวกันชาวสแกนดิเนเวียนหรือยุโรปก็ชอบมาพักอาศัยแบบลอง

สเตยในไทยเพราะมีอากาศที่อบอุน และมีสถานที่ทองเที่ยวสวยงาม”

โดยขอมูลจากธนาคารแหงประเทศไทย (ธปท.) ระบุวา ชาวจีนมีบทบาทในตลาดอสังหาริมทรัพยไทยมากขึ้น ทัง้ใน

รูปแบบของการซื้ออาคารชุดเพื่ออยูอาศัย การเชาอาคารสํานักงาน รวมถึงการลงทุนของผูประกอบการชาวจีนผาน

การรวมทุนกับผูประกอบการชาวไทย โดยการซื้อที่อยูอาศัยของชาวจีนในปี 2561 ขยายตัวจากปี 2560 คอนขาง

มาก สะทอนจากมูลคาเงินโอนเพื่อซื้ออาคารชุดในไทยของชาวจีน ปี 2561 อยูที่ 39,178 ลานบาท เรงขึ้นจากปี 2

560 ที่ 23,621 ลานบาท (ขยายตัว 65.9% จากปีกอน) โดยคิดเป็น 43% ของมูลคาเงินโอนเพื่อซื้ออาคารชุดของ

ชาวตางชาติ และ 12% ของมูลคาการโอนกรรมสิทธิ ์อาคารชุดไทยทัง้ประเทศ เพิ่มขึ้นจากปี 2560 ที่ 9%

สัดสวนมูลคาที่สูงขึ้น สะทอนใหเห็นวา ผูซื้อชาวจีนมีบทบาทสําคัญตอตลาดอสังหาริมทรัพยไทย โดยทําเลที่เป็นที่

นิยมในหมูชาวจีน คือยานศูนยกลางธุรกิจในกรุงเทพฯ และเชียงใหม และพื้นที่แถบชายทะเลของพัทยาและภูเก็ต

โดยเฉพาะโครงการที่มีการการันตีผลตอบแทน

แมความตองการที่อยูอาศัยของลูกคาชาวจีนจะเพิ่มขึ้น แตขอมูลจากผูประกอบการและขอมูลสถิติ พบวายังไมมี

สัญญาณฟองสบู หรือราคาอสังหาฯ ที่สูงผิดปกติในพื้นที่ดังกลาว รวมทัง้ยังไมพบปัญหาการทิง้ใบจองจากลูกคาราย

ยอยที่ซื้อเพื่อลงทุนหรืออยูอาศัยเอง ซึ่งอาจเป็นเพราะผูประกอบการเรียกเก็บเงินดาวนจากชาวจีนในอัตราสูงถึง 2

5-30% ของราคาอาคารชุด ซึ่งสูงกวาอัตราเงินดาวนที่เก็บลูกคาชาวไทยที่อยูในอัตราราว 10% เพื่อป องกันความ

เสี่ยงในดานน้ีไปบางแลว

อยางไรก็ตาม อาจพบปัญหาการทิง้จองบางจากลูกคานิติบุคคลจีนที่เขามาเหมาอาคารชุดเป็นชัน้หรือเป็นตึกเพื่อ

รองรับนักทองเที่ยวชาวจีน หรือเพื่อไปขายตอชาวจีนเองโดยตรง แตโดยรวมยังถือวาเป็นสวนน อย

โดยจุดเดนที่ทําใหอสังหาริมทรัพยของไทยไดรับความนิยมจากลูกคาชาวจีนก็เพราะวา ราคาอสังหาริมทรัพยของ

ไทยยังมีราคาถูกกวาประเทศเพื่อนบานอยางฮองกง หรือสิงคโปร นอกจากน้ียังมีกฎหมายเอื้อตอการเป็นเจาของ

อสังหาริมทรัพยของชาวตางชาติ อาทิ

• ไมจํากัดราคาขัน้ตํ่าในการซื้อ ซึ่งจากตางมาเลเซียที่ตองซื้อในราคาไมตํ่ากวา 8-16 ลานบาท

• ไดกรรมสิทธิ ์ที่อยูอาศัย ซึ่งแตกตางจากจีน หรือเวียดนามที่ไดเพียงสิทธิ ์การเชาระยะยาวเทานัน้

• ไมมีการเก็บภาษีจากการซื้ออสังหาริมทรัพยของชาวตางชาติ เหมือนในตางประเทศ เชน สิงคโปรตองเสีย 20%

และฮองกง 30% โดยเฉพาะเหมือนในสิงคโปรที่ตางชาติตองเสียภาษี

• ระบบภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง และภาษีมรดก ยังไมเริ่มบังคับใช (เริ่มบังคับใชอยางเป็นทางการในปี 2563)



ดังนัน้ผูประกอบการจึงตองเรงปรับตัว ดวยการขยายตลาดแบบเชิงรุกวางกลยุทธเจาะกลุมลูกคาตางชาติ ไดแก จีน

ฮองกง สิงคโปร ญี่ป ุน อินเดีย จัดตัง้ฝ ายขายในตางประเทศ เนนการจัดอีเวนตในประเทศตาง ๆ หรือไปตัง้

สํานักงานในขายในจีน โดยมีทีมงานชาวจีนเป็นผูทําหน าที่เป็นศูนยกลางประสานงานตัวแทนในแตละเมือง รวมถึง

รองรับการจัดกิจกรรมโรดโชวและอีเวนตตาง ๆ ควบคูกันไป

ขณะเดียวกัน การทําตลาดภายในประเทศก็ใชวาจะหมดหวังเสียทีเดียว โดยมีอานิสงสจากโครงการกอสรางเสนทาง

รถไฟฟ าสายตาง ๆ ทัง้ที่กําลังจะเปิดและอยูในระหวางการกอสราง รวมถึงการจัดตัง้รัฐบาลและคณะรัฐมนตรีใหมที่

คาดวาจะมีนโยบายตาง ๆ มากระตุนเศรษฐกิจโดยรวมและอสังหาริมทรัพยใหสดใสขึ้น

“ครึ่งปีหลังน้ีผูประกอบการอสังหาฯ ยังเนนพัฒนาโครงการในทําเลรถไฟฟ าสายใหม โฟกัสกลุมเรียลดีมานด ระดับ

ราคา 3.5-8.5 ลานบาท ซึ่งเป็นเซกเมนตที่เราวิเคราะหออกมาวาเป็นราคาที่คนซื้อเพื่ออยูอาศัยจริงและสามารถผอน

จนหมดได จึงอยากใหผูประกอบการโฟกัสในเซกเมนตน้ี” นางกมลภัทร กลาว

จากขอมูลการคนหาอสังหาฯ ในเว็บไซตของ DDproperty ในชวง 5 เดือนแรกของปีน้ี พบวาความตองการอสังหาฯ

ในไทยมีการเติบโตถึง 29% เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปีกอน (ชวงเดือน 3-5 มีความตองการอสังหาฯ สูงกวาปี

กอนอยางเห็นไดชัด) สวนหน่ึงนาจะเป็นผลมาจากการประกาศใชมาตรการควบคุมสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย หรือ Loan

to Value: LTV เมื่อวันที่ 1 เมษายนที่ผานมา ทําใหผูประกอบการตองเรงปิดการขายผานโปรโมชันตาง ๆ กอนจะ

เริ่มใชมาตรการ

โดยคําคนตามพื้นที่ที่เป็นที่นิยมมากที่สุด 3 อันดับแรกใน 5 เดือนแรกของปีน้ีคือ กรุงเทพฯ นนทบุรี และเชียงใหม

ซึ่งยังคงเหมือนกับขอมูล 3 อันดับแรกของปีกอน นอกจากน้ี ขอมูลจาก 8 ใน 10 อันดับแรกเป็นคําคนสําหรับพื้นที่

ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล สะทอนใหเห็นความตองการอสังหาฯ ในกรุงเทพฯ และปริมณฑลมากกวาพื้นที่อื่นใน

ประเทศ

สําหรับประเภทอสังหาฯ ที่มีการคนหามากที่สุด 3 อันดับแรก คือ บานเดี่ยว คอนโดมิเนียมและทาวนเฮาส ทําเลคอน

โดฯ ที่มีการคนหามากที่สุด 3 อันดับแรก คือ หวยขวาง จตุจักรและวัฒนา สวนการคนหาที่ดิน พบวา 3 ทําเลที่เป็น

ที่นิยมมากที่สุด คือ ลาดพราว บางนาและบางกะปิ

โดยขอมูลจาก DDproperty Consumer Sentiment Survey รอบลาสุด พบวา ผูบริโภคยังมีความตองการที่จะซื้อ

ที่อยูอาศัยในอนาคตอันใกล โดยสวนใหญใหความสนใจทัง้สินคาใหมและรีเซล เหตุผลที่คนไทยยังคงพึงพอใจกับ

สถานการณตลาดอสังหาฯ ในประเทศ คือ ราคาของอสังหาฯ ยังไมสูงมากนัก ในขณะที่บางกลุมไมพึงพอใจตอ

สถานการณตลาดอสังหาฯ ใหเหตุผลวาเน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจชะลอตัว และราคาอสังหาฯ เพิ่มขึ้นและแพงเกินไป

ขอมูลที่นาสนใจ

5 แหลงขอมูลที่ผูบริโภคใชตัดสินใจซื้ออสังหาฯ



76% เลือกไปดูโครงการจริงดวยตนเอง

57% ดูผานเว็บไซตสื่อกลางอสังหาฯ

47% โซเชียลมีเดีย

43% คําแนะนําจากคนใกลตัว เชน เพื่อนรวมงาน เพื่อน และคนในครอบครัว

36% เว็บไซตของผูพัฒนาอสังหาฯ

จะเห็นไดวาแมผูบริโภคจะเลือกใชสื่อออนไลนในการเลือกดูขอมูลอสังหาฯ มากขึ้น แตสุดทายก็ยังเลือกที่จะไปดู

โครงการดวยตนเองกอนตัดสินใจซื้อ

5 ปัจจัยหลักที่คนใชตัดสินใจเมื่อเลือกซื้อที่พักอาศัย คือ

81% ทําเลที่ตัง้

44% ความปลอดภัย

36% ราคาตอตารางเมตร

33% สิ่งอํานวยความสะดวก

17% ระบบสาธารณูปโภค

ระยะหางระหวางสถานที่ตาง ๆ กับที่อยูอาศัยก็เป็นเรื่องสําคัญ

60% ความสะดวกและระยะทางในการเขาถึงระบบขนสงสาธารณะ

51% ระยะทางจากที่พักถึงที่ทํางาน

38% ระยะทางจากที่พักถึงสถานบริการทางการแพทย

32% ระยะทางจากที่พักถึงหางสรรพสินคา

25% ระยะทางจากที่พักถึงสวนสาธารณะ

จุดที่นาสนใจ: ระยะทาง 400-500 เมตร จากระบบขนสงสาธารณะคือระยะทางที่ผูบริโภคทัว่ไปพอรับได ในขณะที่

กลุมผูบริโภคที่มีอายุมากขึ้นจะไมใหความสําคัญกับปัจจัยเรื่องระยะทางมากนัก

รูจักกับ DDproperty

DDproperty (ดีดีพร็อพเพอรตี)้ เป็นเว็บไซตสื่อกลางซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยอันดับ 1 ของไทย และเป็นเว็บไซตใน

เครือ PropertyGuru Group (พร็อพเพอรตีกู้รู กรุป) ซึ่งเป็นบริษทัดานเทคโนโลยีอสังหาริมทรัพยชัน้นําของเอเชีย

อีกทัง้ยังไดรับความไววางใจจากผูที่กําลังคนหาบานทัว่ภูมิภาคเอเชียที่เขามาเยี่ยมชมและใชบริการบนเว็บไซตกวา

25 ลานรายในแตละเดือน

พร็อพเพอรตีกู้รูและบริษทัในเครือชวยใหผูที่กําลังมองหาที่อยูอาศัยทัว่ภูมิภาคไดเขาถึงรายการประกาศขาย-เชาที่มี

มากกวา 2 ลานรายการ อีกทัง้ยังมีขอมูลเชิงลึกและโซลูชัน่ตาง ๆ ที่ชวยใหผูบริโภคในสิงคโปร, มาเลเซีย, ไทย, อิน

โดนีเซีย และเวียดนาม ใชประกอบการตัดสินใจครัง้สําคัญไดอยางมัน่ใจ



PropertyGuru.com.sg เริ่มใหบริการครัง้แรกในปี 2550 ดวยการปฏิวัติตลาดอสังหาริมทรัพยในสิงคโปรดวย

การนําระบบออนไลนเขามาใชและชวยใหการหาบานมีความโปรงใสมากขึ้น ในชวงเวลากวาทศวรรษที่ผานมา พ

ร็อพเพอรตีกู้รูไดพัฒนาและเติบโตจากสื่ออสังหาฯ ชัน้นําของภูมิภาคมาเป็นบริษทัดานเทคโนโลยีที่มีการเติบโตสูง มี

เว็บไซตสื่อกลางอสังหาฯ อันดับ 1 อยูภายใตการบริหาร มีแอปพลิเคชัน่ที่มีรางวัลเป็นเครื่องการันตีคุณภาพ มีแพ

ล็ตฟอรมที่ดีที่สุดเพื่อชวยสงเสริมการขายใหกับผูพัฒนาอสังหาฯ อยาง PropertyGuru FastKey อีกทัง้ยังมีบริการที่

เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาฯ ที่สําคัญ ๆ อาทิ การจัดงานแจกรางวัลดานอสังหาฯ กิจกรรมสงเสริมการตลาด รวมไปถึง

สื่อสิ่งพิมพทัว่ภูมิภาคเอเชีย


