
ดีดีพร็อพเพอรตีเ้ผยรายงานดัชนีที่อยูอาศัยฉบับ

ลาสุดมองบวกผอนเกณฑLTVเพิ่มโอกาสคนอยากมี

บาน

ดีดีพร็อพเพอรตี ้(DDproperty) เว็บไซตสื่อกลางซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยชัน้นําของไทย จัดทํารายงานดัชนีอสังหา

ริมทรัพย DDproperty Property Index ฉบับลาสุด เผยแนวโนมราคาคอนโดมิเนียมปรับตัวลดลง ในขณะ

ที่่โครงการแนวราบ (บานเดี่ยว-ทาวนเฮาส) ปรับตัวเพิ่มขึ้นเล็กน อย

ในชวงไตรมาส 2 ของปี 2562 ดัชนีอุปทาน (Supply Index) มีการปรับตัวลดลง 4% จากไตรมาสกอนหน า สะทอน

ใหเห็นภาพการเปิดตัวโครงการใหมที่ลดลง และผูขายชะลอการนําสินคาออกมาขาย เพื่อรอดูสถานการณหลังจาก

มาตรการควบคุมสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย หรือ (Loan to Value: LTV) เริ่มบังคับใชเมื่อวันที่ 1 เมษายนที่ผานมา สง

ผลใหผูซื้อบานหลังที่สอง ตองวางเงินดาวน 10-30% และทําใหผูที่ตองการซื้อบาน กูสินเชื่อไดยากขึ้น รวมถึงสงผล

ใหผูประกอบการขายอสังหาฯ ไดยากขึ้นตามไปดวย แตลาสุด ธนาคารแหงประเทศไทย (ธปท.) ไดประกาศผอน

เกณฑผูกูรวม กรณีไมมีกรรมสิทธิ ์ในที่อยูอาศัยจะไมนับเป็นผูกูในครัง้นัน้ เพื่อบรรเทาผลกระทบของผูกูรวมที่ไมได

มีกรรมสิทธิ ์ในที่อยูอาศัยใหไดรับสินเชื่อตามความเหมาะสมมากขึ้น

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%94%e0%b8%b5%e0%b8%94%e0%b8%b5%e0%b8%9e%e0%b8%a3%e0%b9%87%e0%b8%ad%e0%b8%9e%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%a3%e0%b8%b2/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%94%e0%b8%b5%e0%b8%94%e0%b8%b5%e0%b8%9e%e0%b8%a3%e0%b9%87%e0%b8%ad%e0%b8%9e%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%a3%e0%b8%b2/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%94%e0%b8%b5%e0%b8%94%e0%b8%b5%e0%b8%9e%e0%b8%a3%e0%b9%87%e0%b8%ad%e0%b8%9e%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%a3%e0%b8%b2/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%94%e0%b8%b5%e0%b8%94%e0%b8%b5%e0%b8%9e%e0%b8%a3%e0%b9%87%e0%b8%ad%e0%b8%9e%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%a3%e0%b8%b2/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%94%e0%b8%b5%e0%b8%94%e0%b8%b5%e0%b8%9e%e0%b8%a3%e0%b9%87%e0%b8%ad%e0%b8%9e%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%a3%e0%b8%b2/


นางกมลภัทร แสวงกิจ ผูจัดการใหญประจําประเทศไทย DDproperty.com ใหความเห็นวา “การผอนเกณฑ LTV

ใหแกผูกูรวมถือเป็นมาตรการที่ดีในการเพิ่มโอกาสใหคนที่อยากมีที่อยูอาศัยเป็นของตัวเองมากขึ้น เพราะการกูรวม

บางครัง้เป็นการชวยเหลือกันในครอบครัวเทานัน้ ลงเพียงแคชื่อ ไมไดรวมจายดวย และผูกูรวมไมไดมีกรรมสิทธิ ์ใน

ที่อยูอาศัยนัน้ หากทางธนาคารแหงประเทศไทยใชหลักเกณฑเดิมก็จะนับคนกลุมน้ีเป็นเจาของที่อยูอาศัยไปดวย

หากจะไปซื้อที่อยูอาศัยใหมก็จะถือเป็นสัญญาที่สอง หรือบานหลังที่สอง ทําใหตองวางเงินดาวนสูงขึ้น คือ ตองวาง

เงินดาวนสูงสุดถึง 20% ทําใหคนกลุมน้ีเสียโอกาสที่จะมีที่อยูอาศัยเป็นของตัวเอง การผอนปรนหลักเกณฑดังกลาว

จึงเป็นการผอนคลายความตึงเครียดของมาตรการ และชวยเสริมบรรยากาศใหตลาดมีทิศทางเป็นบวกมากขึ้น”

ขณะเดียวกัน นางกมลภัทร ยังใหคําแนะนําแกผูที่คิดจะขายอสังหาฯ วาควรชะลอการตัดสินใจ รอจังหวะตลาดปรับ

ตัวจากมาตรการ LTV กอนเพื่อใหราคาและผลตอบแทนที่ดีกวาในชวงน้ีที่ราคาอสังหาฯ ยังเพิ่มขึ้นไมมากนัก สวนผู

ซื้อมีโอกาสที่จะซื้ออสังหาฯ ในราคาที่ไมสูง แตหากจะซื้อบานหลังที่สอง หรือลงทุน ผูซื้อจะตองมีการสํารองเงิน รวม

ถึงมีวินัยทางการเงินมากขึ้น จากภาวะที่ตองวางเงินดาวนสูงขึ้น ผูที่มีความพรอมและมองหาที่อยูอาศัยราคาไมเกิน

1 ลานบาท และไมเกิน 5 ลานบาท ควรพิจารณาซื้อในชวงน้ีเพื่อจะไดรับประโยชนจากมาตรการกระตุนอสังหาฯ ของ

ภาครัฐอยางเต็มที่

ทัง้น้ี จากอุปทานที่ลดลงในตลาดเป็นจํานวนมาก สวนหน่ึงสะทอนใหเห็นวาอัตราดูดซับเพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอน

โดยเฉพาะสินคาประเภทแนวราบ สิ่งที่นาสนใจคือ ที่อยูอาศัยทุกประเภทที่เจาะกลุมตลาดบน ระดับราคาตัง้แต 8.5

ลานบาทขึ้นไป มีอัตราดูดซับดีกวากลุมอื่นอยางเห็นไดชัด โดยเฉพาะระดับราคา 15 ลานบาทขึ้นไป มีจํานวนอุปทาน

ลดลงจากไตรมาสกอน 5%

โดยที่อยูอาศัยระดับราคา 15 ลานบาทขึ้นไป สวนใหญอยูในทําเลศูนยกลางธุรกิจของกรุงเทพฯ หรือ CBD ไดแก 1.

เขตวัฒนา สวนใหญอยูในแขวงคลองตันเหนือ (เอกมัย, ทองหลอ, พรอมพงษ) 2. เขตคลองเตย โดยเฉพาะในแขวง

คลองตัน (พระราม 4, พรอมพงษ) 3. เขตปทุมวัน สวนใหญอยูในแขวงลุมพินี (เพลินจิต, ชิดลม, ถ.วิทยุ, ถ.หลัง

สวน)

สําหรับราคาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ ชวงไตรมาส 2 ของปี 2562 ไดปรับตัวลดลงเล็กน อยจากไตรมาสแรก หรือคิด

เป็น 1% แตเมื่อเปรียบเทียบกับ 2 ปีกอนยังพบวา ดัชนีราคาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ ปรับเพิ่มขึ้นถึง 19% โดยมี

ปัจจัยสําคัญมาจากตนทุนในการพัฒนาโครงการที่สูงขึ้น โดยเฉพาะราคาที่ดิน เน่ืองจากราคาประเมินที่ดินของกรม

ธนารักษรอบใหมที่เตรียมจะประกาศใชตนปี 2563 พบวา ราคาที่ดินในกรุงเทพฯ ปรับตัวสูงขึ้นถึง 15% จากรอบ

ประเมินกอนหน า

เมื่อพิจารณาการเติบโตของที่อยูอาศัยตามระดับราคา พบวา ที่อยูอาศัยที่เจาะกลุมตลาดบนมีการปรับตัวสูงขึ้นจาก

ไตรมาสกอน โดยในระดับราคา 8.5-15 ลานบาท ราคามีการปรับตัวเพิ่มขึ้น 1% และที่ปรับตัวสูงสุดคือระดับราคา

15 ลานบาทขึ้นไป ราคาเพิ่มขึ้นถึง 5% จากไตรมาสกอนหน า



ทําเลที่มีอุปทานคอนโดมิเนียมสูงที่สุดยังคงเป็นเขตวัฒนา โดยมีสัดสวนอยูที่ 22% ของอุปทานคอนโดมิเนียมใน

กรุงเทพฯ ทัง้หมด เพิ่มขึ้นเล็กน อยจากชวงไตรมาสแรกปี 2562 ถือเป็นเพียงไมกี่เขตในกรุงเทพฯ ที่มีอุปทานเพิ่ม

ขึ้น สวนหน่ึงคาดวาเพราะผูประกอบการมัน่ใจวาอุปทานในทําเลน้ียังสามารถดึงดูดผูซื้อที่มีกําลังซื้อสูงไดอยู จึงยังคง

นําอุปทานในทําเลน้ีออกขาย โดย 54% อยูในแขวงคลองตันเหนือ (เอกมัย, ทองหลอ, พรอมพงษ) มีจํานวนเพิ่มขึ้น

ทุกกลุมราคาที่เจาะกลุมกลาง-บน โดยเฉพาะระดับราคา 3.5-8.5 ลานบาท เพิ่มขึ้นถึง 5%

ขณะที่เขตวัฒนายังคงมีอุปทานทาวนเฮาสสูงที่สุดตอเน่ืองจากไตรมาสกอนหน า โดยมีสัดสวนอยูที่ 7% ของอุปทาน

ทาวนเฮาสทัง้หมดในกรุงเทพฯ เชนเดียวกับเขตประเวศที่มีสัดสวนจํานวนอุปทานบานเดี่ยวสูงสุดตอเน่ืองมาจาก

ไตรมาสกอนเชนกัน โดยมีสัดสวนอยูที่ 8% ของอุปทานบานเดี่ยวทัง้หมดในกรุงเทพฯ

#เคาวาดี ดีอยางไร #เคาวาดี ดีจริงไหม มารวมคนหาความจริงกับขอมูลและบทวิเคราะหตาง ๆ ไดที่
DDproperty.com

รูจักดีดีพร็อพเพอรตี้

DDproperty (ดีดีพร็อพเพอรตี)้ เป็นเว็บไซตสื่อกลางซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยอันดับ 1 ของไทย และเป็นเว็บไซตใน

เครือ PropertyGuru Group (พร็อพเพอรตีกู้รู กรุป) ซึ่งเป็นบริษทัดานเทคโนโลยีอสังหาริมทรัพยชัน้นําของเอเชีย

โดยในแตละเดือน DDproperty ไดรับความไววางใจจากผูที่กําลังคนหาบานเขามาเยี่ยมชมและใชบริการบนเว็บไซต

กวา 3 ลานราย

พร็อพเพอรตีกู้รูและบริษทัในเครือชวยใหผูที่กําลังมองหาที่อยูอาศัยทัว่ภูมิภาคไดเขาถึงรายการประกาศขาย-เชาที่มี

มากกวา 2 ลานรายการ อีกทัง้ยังมีขอมูลเชิงลึกและโซลูชัน่ตาง ๆ ที่ชวยใหผูบริโภคในสิงคโปร, มาเลเซีย, ไทย, อิน

โดนีเซีย และเวียดนาม ใชประกอบการตัดสินใจครัง้สําคัญไดอยางมัน่ใจ

ในชวงเวลากวาทศวรรษที่ผานมา พร็อพเพอรตีกู้รูไดพัฒนาและเติบโตจากสื่ออสังหาฯ ชัน้นําของภูมิภาคมาเป็น

บริษทัดานเทคโนโลยีที่มีการเติบโตสูง มีเว็บไซตสื่อกลางอสังหาฯ อันดับ 1 อยูภายใตการบริหาร มีแอปพลิเคชันที่มี

รางวัลเป็นเครื่องการันตีคุณภาพ มีแพลตฟอรมที่ดีที่สุดเพื่อชวยสงเสริมการขายใหกับผูพัฒนาอสังหาฯ อีกทัง้ยังมี

บริการที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาฯ ที่สําคัญ ๆ อาทิ การจัดงานแจกรางวัลดานอสังหาฯ กิจกรรมสงเสริมการตลาด

รวมไปถึงสื่อสิ่งพิมพทัว่ภูมิภาคเอเชีย

สําหรับรายละเอียดเพิ่มเติม สามารถเขาชมไดที่ www.ddproperty.com


