
ความ​ทาทาย​ของ​วัย​เกษียณ​เมื่อ​อยาก​ได​บา​น

สังคม​ผู​สูง​วัย​กําลัง​จะ​เป็น​สวน​ใหญ​ของ​สังคม​โลก​ที่​มี​ความ​หมาย​มากกวา​อายุขัย​หรือ​จํานวน​ของ​สมาชิก​ผู​สูง​อายุ​ที่​มี

แนว​โนม​เติบโต​ขึ้น​อยาง​รวด​เร็ว​ โดย​สง​ผลก​ระ​ทบ​ถึง​กลุม​วัย​แรงงาน​ที่​จะ​มี​จํานวน​ลด​น อย​ถอย​ลง​ไป​ตาม​อายุ​ขัย​

ขณะ​ที่​อัตรา​การ​เกิด​เพื่อ​เติบโต​เป็น​วัย​แรงงาน​ทดแทน​กลับ​ลด​ลง​ ซึ่ง​รัฐบาล​ก็​จําเป็น​ตอง​เก็บ​ภาษี​เพิ่ม​เติม​เพื่อ​มา​ดูแล

จํานวน​ผู​สูง​วัย​ที่​เพิ่ม​ขึ้น​ตาม​ไป​ดวย

ปัจจุบัน​ ไทย​มี​ผู​สูง​อายุ​จํานวน​ 9​.​5 ลาน​คน​ แบง​เป็นก​ลุม​ที่​สุขภาพ​รางกาย​แข็ง​แรง​สามารถ​พึ่งพา​ตนเอง​ได​อยู​ที่​ 8.

55 ลาน​คน​ โดย World Bank คาด​การณ​วา​ใน​อีก​ 30 ปี​ขาง​หน า​ ไทย​จะ​มี​ประชากร​ผู​สูง​อายุ​เพิ่ม​ขึ้น​ 37.​1% หรือ​คิด

เป็น​สัดสวน​มาก​กวา​ 1 ใน​ 3 ของ​ประชากร​ทัง้​หมด​ โดย​ผู​สูง​วัย​ที่​สามารถ​พึ่งพา​ตนเอง​ได​เป็นก​ลุม​เป า​หมาย​ของ​ธุรกิจ

“Retirement Community” หรือ​โครงการ​ที่พัก​อาศัย​สําหรับ​ผู​สูง​วัย​ ซึ่ง​ปัจจุบัน​มี​แผนการ​ลงทุน​ทัง้​จาก​ภาค​รัฐ​และ

เอกชน​ใน​พื้นที่​ตาง​ ๆ ทัว่​ประ​เทศ

โดย​ศูนยวิจัย​กสิกร​ไทย​ เผย​วา​แผนการ​ลงทุน​พัฒนา​โครง​การ Retirement Community ขนาด​ใหญ​ ใน​ทําเล​ที่

กระจาย​ตัว​ใน​ชาน​เมือง​ และ​ตาง​จัง​หวัด​ นา​จะ​สง​ผล​ให​มูลคา​การ​ลงทุน​โครง​การ Retirement Community ระหวาง

ปี​ 2​561-2563 คิด​เป็น​ 6,000 ลาน​บาท​ และ​หนุน​ให​มูลคา​การ​ลงทุน​โครง​การ Retirement Community สะสม​ใน

ประเทศไทย​แตะ​ระดับ​ 2​7,000 ลาน​บาท​ได​ใน​ปี​ 2​563 จาก​ใน​ปัจจุบัน​ที่​อยู​ที่​ 2​1,000 ลาน​บาท

จาก​ผล​สํารวจ​ความ​คิด​เห็น​ของ​ผู​บริโภค​ตอ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ของดี​ดี​พร็อพเพ​อรตี ้(DDproperty Consumer

Sentiment Survey) รอบ​ลา​สุด​ ใน​หัวขอ​ความ​ตองการ​ดาน​ที่พัก​อาศัย​เมื่อ​ยาม​สูง​วัย​ พ​บวา​…

• รอบ​ลา​สุด​ 42% ของ​ผู​ตอบ​แบบสอบถาม​ยัง​ไม​ได​ตระหนัก​ถึง​การเต​รี​ยม​ตัว​ใน​วัย​เกษยีณ​ แมวา​จะ​ยัง​เป็น​ตัวเลข​ที่

คอน​ขาง​มาก​ แต​ก็​มี​แนว​โนม​ที่​ดี​ขึ้น​และ​เพิ่ม​ขึ้น​จาก​รอบ​กอน​หน า​ถึง​ 8%

• 50% คือ​ จํานวน​คน​ที่​มอง​หา Nursing Home และ Retirement Community ใน​รอบ​ลา​สุด​ ขณะ​ที่​รอบ​กอน​หน า

อยู​ที่​ 40% จึง​เป็น​แนว​โนม​ที่​ดี​ขึ้น​สําหรับ​การ​มอง​หา​ทาง​เลือก​ที่พัก​อาศัย​ใน​วัย​เกษี​ยณ

• มี​เพียง​ 1 ใน​ 3 ของ​ผู​ตอบ​แบบสอบถาม​เทา​นัน้​ ที่​ตองการ​อาศัย​อยู​ใน​บาน​เดี่ยว​เมื่อ​ถึง​วัย​เกษี​ยณ

• 67% ของ​ผู​ตอบ​แบบสอบถาม​ตองการ​อาศัย​อยู​ใน​บาน​เดี่ยว​หรือ​ที่พัก​อาศัย​สําหรับ​คน​สูง​วัย​ เมื่อ​ถึง​วัย​เกษี​ยณ

นาง​กมล​ภัทร​ แสวง​กิจ​ ผู​จัดการ​ใหญ​ประจําประเทศ​ไทย DDproperty.com เผย​วา​ แม​ภาค​รัฐ​และ​ภาค​เอกชน​จะ

พัฒนา​ที่​อยู​อาศัย​เพื่อ​ผู​สูง​อายุ​จน​ทําให​เกิด Retirement Community จํานวน​มาก​ แต​ยัง​มี​ราคา​และ​ตําแหนง​การ

ตลาด​เจาะ​กลุม​ลูกคา​ระดับ​กลาง​ถึง​บน​ สวน​ทาง​กับ​กําลัง​ซื้อ​ของ​ผู​สูง​อายุ​ไทย​ที่​สวน​ใหญ​ยัง​ตอง​พึ่งพา​ราย​ได​หลัก​จาก

ลูก​หลา​น ​มี​เงิน​ออม​คอน​ขาง​น อย​ และ​สวน​มาก​ตองการ​พัก​อาศัย​กับ​ครอบครัว​ตนเอง​มากกวา​สถาน​พัก​ฟ้ืน, Home

Care หรือ​บาน​พักพิง​สําหรับ​ผู​สุูงอ​ายุ​ โดย​มี​ทัศนคติ​เกี่ยว​กับ​การ​เป็น​ภาระ​ของ​ลูก​หลาน​หรือ​คน​ดู​แล​ (ที่​มา​: ไทย

พรอม​แลว​หรือ​ไม​? กับ​สังคม​ผู​สูง​อา​ยุ)

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%84%e0%b8%a7%e0%b8%b2%e0%b8%a1%e0%b8%97%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b8%97%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%82%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%a7%e0%b8%b1%e0%b8%a2%e0%b9%80%e0%b8%81%e0%b8%a9%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%93/


สอดคลอง​กับ​รายงาน​สถานการณ​ผู​สูง​อายุ​ไทย​ ปี​ 2​560 ของ​กรม​กิจการ​ผู​สูง​อา​ยุ​ (ผส.​) กระทรวง​การ​พัฒนา​สังคม

และ​ความ​มัน่คง​ของ​มนุษย​ เผย​ขอมูล​เกี่ยว​กับ​ราย​ได​ของ​ผู​สูง​อา​ยุ​ ที่​แมวา​ใน​ปี​ 2​560 จะ​มี​ผู​สูง​อายุ​ได​รับ​เบีย้​ยังชีพ

เพิ่ม​ขึ้น​เป็น​จํานว​น ​8.​2 ลาน​คน​ ซึ่ง​มากกวา​จํานวน​ผู​ได​รับ​เบีย้​ยังชีพ​ใน​ปี​ 2​552 กวา​ 1.​5 เทา​ แต​ยัง​พบ​วา​จํานว​น ​1

ใน​ 3 ของ​ผู​สูง​อายุ​ไทย​ยัง​มี​ราย​ได​อยู​ใต​เสน​ความ​ยาก​จน​ ซึ่ง​มี​ราย​ได​หลัก​จาก​บุตร​ลด​น อย​ลง​เหลือ​เพียง​ 35% ราย​ได

จาก​การ​ทํางาน​ลด​ลง​เห​ลือ​ 31% ราย​ได​จาก​คู​สมรส​เพียง​ 2​0% และ​ราย​ได​จาก​เงิน​ออม​มี​เพียง​แค​ 2​% เทา​นัน้​ ขณะ​ที่

ปี​ 2​560 มี​ตัวเลข​น้ี​ไม​เพียง​สะทอน​ถึง​จํานวน​ผู​สูง​วัย​ที่​เพิ่ม​ขึ้น​เทา​นัน้​ แต​ยัง​หมาย​ถึง​ราย​ได​ทาง​เศรษฐกิจ​ของ​ผู​สูง​วัย

ที่​ลด​น อย​ถอย​ลง​ไป​อีก​ดวย​ ประกอบ​กับ​แนว​โนม​ของ​ครอบครัว​ยุค​ใหม​ที่​มี​จํานวน​สมาชิก​ลด​ลง​ สง​ผล​ให​อัตรา​ผู​สูง

อายุ​ที่​อาศัย​คน​เดียว​คอย​ ๆ เพิ่ม​ขึ้น​อยาง​มี​นัย​ยะ

โดย​ผู​สูง​วัย​จํานว​น ​41% อาศัย​รวม​กับ​ครอบครัว​ลูก​หลา​น ​จํานว​น ​11.​5% เป็น​ครัว​เรือน​ที่​มี​เฉพาะ​ผู​สูง​วัย​ มี​ 2​1%

ที่พัก​อาศัย​กับ​คู​สม​รส​ และ​อีก​ 11% คือ​ผู​สูง​อายุ​ที่พัก​อาศัย​คน​เดีย​ว

ดวย​เหตุ​น้ี​ เรื่อง​ราย​ได​และ​เงิน​ออม​จึง​เป็น​ทัง้​อุปสรรค​และ​ความ​ทาทาย​ของ​ผู​สูง​วัย​ที่​ตองการ​ซื้อ​บาน​ของ​ตน​เอง​ ซึ่ง

ทาง​ภาค​รัฐ​เอง​ก็ได​ออก​ 4 มาตรการ​เพื่อ​รองรับ​สังคม​ผู​สูง​อา​ยุ​ คือ

1) การ​จาง​งาน​ผู​สูง​อา​ยุ​ เพื่อ​สราง​หลัก​ประกัน​และ​ความ​มัน่คง​ใน​เรื่อง​ราย​ได​ของ​ผู​สูง​อายุ​ให​สามารถ​เลีย้ง​ดู​ตนเอง​ได

ยาว​นาน​ขึ้น

2) การ​สราง​ที่พัก​อาศัย​สําหรับ​ผู​สูง​อา​ยุ​ สง​เสริม​ให​มี​การ​สราง​ที่พัก​อาศัย​ทัง้​ใน​รูป​แบบ​มี​ความ​เหมาะ​สม​ และ​มี​สิ่ง

อํานวย​ความ​สะดวก​เป็นการ​เฉพาะ​ให​กับ​ผู​สูง​อา​ยุ

3) สิน​เชื่อ​ที่​อยู​อาศัย​สําหรับ​ผู​สูง​อา​ยุ (Reverse mortgage) เป็นการ​ให​เงิน​กู​แก​ผู​สูง​อายุ​ที่​มี​อา​ยุ​ 60 ปี​ ขึ้น​ไป​ แต​ไม

เกิน​ 80 ปี​ ไม​ได​เป็น​ขาราชการ​บํานาญ​ ไมมี​เงิน​สํารอง

4) การ​บูรณ​าการ​ระบบ​บําเหน็จ​บํานาญ​ เป็นการ​สนับสนุน​การ​ออม​ภาค​บังคับ​เพื่อ​สราง​หลัก​ประกัน​ราย​ไดที่​มัน่คง​ยาม

สูง​วัย

อยางไร​ก็​ตาม​ ผู​ประกอบ​การ Retirement Community เอง​ก็​มี​ความ​ทาทาย​ไม​แพ​กัน​ เพราะ​ตอง​พัฒนา​รูป​แบบ

ที่พัก​ให​ตอบ​โจทย​ความ​ตองการ​ทัง้​เรื่อง​ดี​ไซน​ การ​ใช​งา​น ​และ​บริการ​อื่น​ ๆ ของ​ผู​สูง​วัย​ ซึ่ง​มี​ความ​ตาง​จาก​ที่พัก​อาศัย

ทัว่ไป​คอน​ขาง​มาก​ อีก​ทัง้​ยัง​ตอง​ทําราคา​ให​ตรง​กับ​กลุม​เป า​หมาย​ที่​ตอง​การ​ดวย

โดย​สามารถ​แบง​ออก​เป็น​ 3 กลุม​ อิง​ตาม​งบ​ประ​มา​ณ ดัง​น้ี​ 1) ราย​ได​ปาน​กลาง​ระดับ​ตํ่า กําลัง​ซื้อ​ไม​เกิน​ 2​ ลาน​บาท​

2)​ ราย​ได​ปาน​กลาง​ระดับ​สูง​ กําลัง​ซื้อ​ 2​-10 ลาน​บาท​ และ​ 3) ราย​ได​สูง​+ก​ลุม​ชาว​ตาง​ชาติ​ที่พัก​อาศัย​ใน​ไทย​ กําลัง​ซื้อ​

10 ลาน​บาท​ขึ้น​ไป​ (ที่​มา​: ศูนยวิจัย​กสิกร​ไทย​)

ซึ่ง​ปัจจุบัน​ทาง​หนวย​งาน​ภาค​รัฐ​และ​เอกชน​ก็​เริ่ม​ให​ความ​สนใจ​ใน​ธุรกิจ​น้ี​มาก​ขึ้น​ โดย​ปลอย​หลาย​โครงการ​ที่​รองรับ

ประชากร​สูง​วัย​เขา​สู​ทอง​ตล​าด



นอกจาก​น้ี​ การนําเท​คโน​โลยี Smart Home เขา​มา​ใช​เพื่อ​อํานวย​ความ​สะดวก​และ​มอบ​ความ​ปลอดภัย​ให​แก​ผู​สูง​วัย​

ก็​เป็น​สวน​หน่ึง​ที่​ชวย​ดึงดูด​กลุม​เป า​หมาย​ได​ โดย​เฉพาะ​กลุม​ที่​มี​ราย​ได​ระดับ​บน​เพราะ​มี​กําลัง​ซื้อ​สูง

โอกาส​ใหม​ของ​สถาบัน​การ​เงิน​นําเสนอ​ผลิตภัณฑ​เจาะ​ตลาด​เอ​จจิง้ ไม​วา​จะ​เป็น​ สิน​เชื่อ​บาน​บุพ​เพ​สัน​นิ​วา​ส ของ

ธนาคาร​อาคาร​สง​เคราะห​ (ธอส.​) ที่​ให​ผู​กู​อายุ​ตัง้​แต​ 50 ปี​ขึ้น​ไป​ สามารถ​กู​เงิน​เพื่อ​ไป​ซื้อ​ที่ดิน​พรอม​อสังหาริมทรัพย​

หรือ​ซื้อ​ที่ดิน​เพื่อ​ปลูก​สราง​อา​คา​ร นอกจาก​น้ี​ยัง​มี​สิน​เชื่อ​เคหะ​ กตัญู​ดูแล​บุพ​กา​รี​ ของ​ธนาคาร​ออม​สิ​น ​สําหรับ​กลุม

คน​ที่​ทําหน าที่​ดูแล​ผู​สูง​วัย​ เชน​ บุตร​หลาน​หรือ​ญาติ​ ที่​มีอายุ​ไม​เกิน​ 65 ปี​ ให​สามารถ​กู​เงิน​เพื่อ​ไป​ซื้อ​ที่​ดิน​ และ

อสังหาริมทรัพย​ เพื่อ​ใช​พํานัก​อาศัย​รวม​กับ​บุพ​กา​รี

สวน​นโยบาย​สิน​เชื่อ​ที่​อยู​อาศัย​สําหรับ​ผู​สูง​อา​ยุ (Reverse Mortgage) ของ​รัฐบาล​นัน้​ออก​มา​เพื่อ​รองรับ​ผู​สูง​อายุ​ที่​มี

ที่พัก​อาศัย​เป็น​ของ​ตนเอง​สามารถ​นํามาส​ราง​กระแส​เงินสด​ไว​ใช​จาย​ใน​ชีวิต​ประจําวัน​ใน​วัย​หลัง​เกษยีณ​ได​ จึง​เป็น

ทาง​เลือก​หน่ึง​ให​ผู​สูง​อายุ​มี​เงิน​ไว​สํารอง​ใช​แทน​ราย​ได​จาก​การ​ทํางาน​ที่​หาย​ไป

สําหรับ​ผู​สูง​วัย​หรือ​ผู​ที่​ตองการ​เตรียม​ความ​พรอม​ดาน​ที่พัก​อาศัย​ใน​วัย​เกษยีณ​ สามารถ​คนหา​ที่​อยู​อาศัย​ให​ตรง​กับ

ความ​ตอง​การ​ ไม​วา​จะ​เป็น​ ทําเล​ รา​คา​ ขนาด​พื้น​ที่​ สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​และ​ราย​ละเอียด​ตาง​ ๆ ของ​ที่พัก​อาศัย​

สามารถ​ดู​รูป​ วิ​ดี​โอ​ หรือ Visual Reality (VR) ของ​สถาน​ที่​จริง​เพื่อ​ใช​ประกอบ​การ​ตัดสิน​ใจ​ได​ที่ DDproperty.com

ที่​มี​รีวิว​โครงการ​ พ​รอม​ทัง้​ฟีเจอร​คํานวณ​ยอด​เงิน​กู​สูงสุด​เพื่อ​ที่​อยู​อาศัย​โดย​ประมาณ​ได​ดวย​ตน​เอง​ ซึ่ง​จะ​ชวย​ให​มี

โอกาส​คนหา​และ​เลือกสรร​ที่พัก​ที่​ตรง​ใจ​ได​อยาง​แท​จริง

รู​จัก​กับ DDproperty

DDproperty (ดี​ดี​พร็อพเพ​อรตี)้ เป็น​เว็บไซต​สื่อ​กลาง​ซื้อ​-ขาย​อสังหาริมทรัพย​อัน​ดับ​ 1 ของ​ไทย​ และ​เป็น​เว็บไซต​ใน

เครือ PropertyGuru Group (พร็อพเพ​อรตีกู้​รู​ กรุป​) ซึ่ง​เป็น​บริษทั​ดาน​เทคโนโลยี​อสังหาริมทรัพย​ชัน้​นําของ​เอ​เชีย​

อีก​ทัง้​ยัง​ได​รับ​ความ​ไว​วางใจ​จาก​ผู​ที่​กําลัง​คนหา​บาน​ทัว่​ภูมิภาค​เอเชีย​ที่​เขา​มา​เยี่ยม​ชม​และ​ใช​บริการ​บน​เว็บไซต​กวา​

2​5 ลาน​ราย​ใน​แต​ละ​เดือ​น

พร็อพเพ​อรตีกู้​รู​และ​บริษทั​ใน​เครือ​ชวย​ให​ผู​ที่​กําลัง​มอง​หา​ที่​อยู​อาศัย​ทัว่​ภูมิภาค​ได​เขา​ถึง​รายการ​ประกาศ​ขา​ย-​เชา​ที่​มี

มากกวา​ 2​ ลาน​ราย​การ​ อีก​ทัง้​ยัง​มี​ขอมูล​เชิง​ลึก​และ​โซลูชัน่​ตาง​ ๆ ที่​ชวย​ให​ผู​บริโภค​ใน​สิงคโปร​, มาเลเซีย​, ไทย​, อิน

โด​นี​เซี​ย และ​เวียดนาม​ ใช​ประกอบ​การ​ตัดสิน​ใจ​ครัง้​สําคัญ​ได​อยาง​มัน่​ใจ

PropertyGuru.com.sg เริ่ม​ให​บริการ​ครัง้​แรก​ใน​ปี​ 2​550 ดวย​การ​ปฏิวัติ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใน​สิงคโปร​ดวย

การนําระบบ​ออนไลน​เขา​มา​ใช​และ​ชวย​ใหการ​หา​บาน​มี​ความ​โปรงใส​มาก​ขึ้น​ ใน​ชวง​เวลา​กวา​ทศวรรษ​ที่​ผาน​มา​ พ

ร็อพเพ​อรตีกู้​รู​ได​พัฒนา​และ​เติบโต​จาก​สื่อ​อสังหาฯ​ ชัน้​นําของ​ภูมิภาค​มา​เป็น​บริษทั​ดาน​เทคโนโลยี​ที่​มี​การ​เติบโต​สูง​ มี

เว็บไซต​สื่อ​กลาง​อสังหาฯ​ อัน​ดับ​ 1 อยู​ภาย​ใต​การ​บริหาร​ มี​แอ​ปพลิ​เคชัน่ที่​มี​รางวัล​เป็น​เครื่อง​กา​รัน​ตี​คุณ​ภาพ​ มี​แพ

ล็ตฟอรม​ที่​ดี​ที่สุด​เพื่อ​ชวย​สง​เสริม​การ​ขาย​ให​กับ​ผู​พัฒนา​อสังหาฯ​ อยา​ง PropertyGuru FastKey อีก​ทัง้​ยัง​มี​บริการ​ที่

เกี่ยวของ​กับ​ธุรกิจ​อสังหาฯ​ ที่​สําคัญ​ ๆ อาทิ​ การ​จัด​งาน​แจก​รางวัล​ดาน​อสังหาฯ​ กิจกรรม​สง​เสริม​การ​ตลาด​ รวม​ไป​ถึง



สื่อ​สิ่ง​พิมพ​ทัว่​ภูมิภาค​เอ​เชีย

สําหรับ​ราย​ละเอียด​เพิ่ม​เติม​ สามารถ​เขา​ชม​ได​ที่ www.ddproperty.com

ขอมูล​อาง​อิง​:
• World Bank; Ageing population in Thailand
• ศูนยวิจัย​กสิกร​ไทย​; คาด​มูลคา​การ​ลงทุน​โครง​การ Retirement Community ระหวาง​ปี​ 2​561-2563 คิด​เป็น​

6,000 ลาน​บาท​ (กระแส​ทร​รศน ฉบับ​ที่​ 2​921)

• กรม​กิจการ​ผู​สูง​อา​ยุ​ (ผส.​); สถานการณ​ผู​สูง​อายุ​ไทย​ ปี​ 2​560

• ศูนยวิจัย​กสิกร​ไทย​; เจาะ​ลึก​ธุรกิจ​ศูนย​ดูแล​ผู​สูง​อายุ​ใน​ประเทศ​ไทย


