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วันน้ี (18พ.ย. 2562) บริษทั พร็อพทูมอรโรว จํากัด ผูประกอบธุรกิจ ที่ปรึกษาดานการตลาดและสื่อดาน

อสังหาริมทรัพยไดจัดงานเสวนา “ชําแหละประกาศกรมศุลกากร E-Commerce  ใน EEC:  ผลกระทบภาคอสังหาฯ

ไทย” โดยวิทยากรประกอบดวย นายทัศไนย เหมือนเสน ผูกอตัง้เว็บไซต JOBBKK.COM  หรือ E_JOB กรรมการบ

ริษทั THAILAND BUSINESS CENTER (TeC) และอุปนายกสมาคมดิจิทัลไทย, ดร. เฉลิมรัฐ นาควิเชียร ประธาน

บริหาร GMO – Z.com NetDesign , นายปฐม อินทโรดม ประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทัสยามไอซีโอ จํากัด และ

กรรมการสภาดจิทิลัเพื่อเศรษฐกจิและสงัคมแหงประเทศไทย และนายกรณกวนิท  พีระเดชไพศาล ประธานเจาหน าที่

บริหารฝ ายการตลาด บริษทั พร็อพทูมอรโรว จํากัด (Chief Marketing Officer prop2morrow) โดยสรุปวิทยากร

ตางสรุปเห็นพองกันวาพื้นที่ E-Commerce  Park จะสงผลดีตอธุรกิจอสังหาฯและธุรกิจที่เกี่ยวเน่ือง อาทิ โกดังสิน

คา บาน คอนโดใหเชา โรงแรม เซอรวิสอพารตเมนท ศูนยประชุม รวมถึงธุรกิจภาคบริการอื่นๆเชน ธุรกิจเฮลทแคร

โรงพยาบาล ธุรกิจประกัน ธุรกิจโลจิสติกส ธุรกิจไอที  และธุรกิจรีเทล เป็นตน
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ทัง้น้ีเมื่อวนัที่ 28 ตลุาคม 2562  เวบ็ไซตราชกจิจานุเบกษา ไดเผยแพรประกาศกรมศลุกากร ที่ 204/2562 เรื่อง การ

ปฏิบัติพิธีการศุลกากร ณ เขตปลอดอากรกิจการพาณิชยอิเล็กทรอนิกส หรือ อี คอมเมิรซ (E-Commerce) ภายใน

เขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษในพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก(Eastern Economic Corridor :EEC)

นายกรณกวินท  พีระเดชไพศาล ประธานเจาหน าที่บริหารฝ ายการตลาด บริษทั พร็อพทูมอรโรว จํากัด กลาววา

ประกาศของกรมฯ ดังกลาว สวนตัวมองเป็นเรื่องที่ดีที่รัฐบาลตองการเพิ่มแรงขับเคลื่อนเศรษฐกิจของ ประเทศผาน

การลงทุนตางๆ ของภาคเอกชนทัง้ที่มาจากการลงทุนตางประเทศและจากนักลงทุนภายในประเทศ หรือการมีโปร

เจ็กตหน่ึงที่มาจากการลงทุนทําใหเกิดการกอสราง การจางงาน การสัง่สินคา และการเกิดฟรีเทรดโซนใน EEC อาจ

เป็นโอกาสของผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพราะพื้นที่ E Commerce Park นัน้ ที่ประสบความสําเร็จในประเทศจีนซึ่งมี

มากกวาพันแหงไดเป็นแหลงกระจายรายไดใหชุมชน สินคาหรือบริการเหลานัน้ใหมีมูลคาเพิ่มขึ้น หลายรายเติบโต

เป็นผูประกอบการระดับโลก ไมวาจะเป็น Alibaba  Huawei  Oppo  Xiaomi เป็นตน ตางก็มีจุดเริ่มตน จากการ

เป็น SME ใน E Commerce park เชนเดียวกัน

ทัง้น้ีหากพิจารณาการขยายการลงของผูประกอบการอสังหาริมทรัพยจากสวนกลาง (กทม.) หรือจากผูประกอบการ

ทองถิ่นสะทอนภาพไดวาอสังหาฯ ในพื้นที่ EEC เป็นทําเลที่มีอัตราการเติบโตในอัตราที่ดี โดยเฉพาะชลบุรีสวน

ระยองเป็นทําเลศักยภาพ ขณะที่ฉะเชิงเทรามีโอกาสขยายตัวในอนาคต และนาจับตามองมากหลังจากที่ Alibaba

Group บริษทัอีคอมเมิรซรายใหญที่สุดของประเทศจีนลงทุนกอสรางโครงการ Smart Digital Hubในพื้น

ที ่EEC มูลคาลงทุน 11,000 ลานบาทอสังหาริมทรัพยเมื่อมีเม็ดเงินนับหมื่นลานบาทเขามาในไทยก็จะเกิดการจาง

งานมากขึ้น การถายโอนดานเทคโนโลยีที่ทันสมัยมากขึ้น โดยสวนตัวมองเป็นเชิงบวกตอประเทศไทยและเชิงบวก

ตอภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย

นายทัศไนย เหมือนเสน กรรมการบริษทั Thailand eBusiness Center (TeC) และอุปนายกสมาคมดิจิทัลไทย

 กลาววา EEC เป็นการเปิดการคาไทยกับตางประเทศ และสราง e-Trade cross border possibility โดยเฉพาะจีน

ถาเราเนนเอาการลงทุนเอา Know-how ของเคามาเพื่อพัฒนาสินคาและบริการเราใหดีขึ้น เราเองก็มีโอกาสสงออกไป

ตางประเทศทัว่โลก ซึ่งจีนถือเป็นยุทธศาสตรสําหรับ เป็นคูคากันมาระหวางไทย-จีนอยูในอันดับที่ 14 กวา 44-45 ปี

ความสัมพันธไทย-จีน อีกทัง้จะสรางงานหลายแสนหลายลานอาชีพในเขตพื้นที่พิเศษ EEC น้ี สคิลดาน Digital, e-

Commerce, e-Business และ Technology คือสิ่งที่ทุกคนตองตระหนักในวันน้ี เพื่อที่จะเป็นแรงงานศักยภาพใน

อนาคต ทาง TeC หรือ Thailand e-Business Center ก็มองโอกาสในการไปสรางสํานักงานบริษทัสาขาที่ 3

ใน EEC เพื่อชวยสราง Future digital career, e-Commerce cross border to China, Practical training และ

สนับสนุนใหคนไทย ผูประกอบการไทย ผูบริหารระดับสูง ใชประโยชนจาก Case Study จีน และพัฒนาองคกรไป

สู Digital Technology transformation

นายปฐม อินทโรดม ประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทัสยามไอซีโอ จํากัด และกรรมการสภาดิจิทัลเพื่อเศรษฐกิจและ



สังคมแหงประเทศไทย กลาววา ประเทศไทยขาดดีมานดในการสรางดิจิทัลแพลตฟอรม ซึ่งเป็นอาวุธหลักในการ

แขงขันทางธุรกิจใน 1-2 ปีขางหน า ในขณะที่ประเทศเพื่อนบานมีแผนธุรกิจทําสมารทเนชัน่ สมารทซิตี้ ยกเครื่อง

ระบบ โลจิสติกส ซัพพลายเชน ฯลฯ นัน่คือเขาตองใช IOT, AI และเซ็นเซอรอีกมากมายมหาศาล ซึ่งนัน่ถือเป็น การ

ยกระดับขีดความสามารถในการแขงขันทางธุรกิจไดเป็นอยางดี

ดวยเหตุน้ีทางออกของผูประกอบการไทยคือตองเรงพัฒนา Eco System ของตัวเองขึ้นมาดวย โดยมองวาหนวย

งานรัฐอยางตองรวมมือกับองคกรธุรกิจขนาดใหญ ในขณะที่บริษทัทัว่ไปก็จําเป็นตองมองหาโอกาสในธุรกิจ

จาก EEC ดวยการเรียนรูจากธุรกิจขามชาติโดยเฉพาะจีนที่เป็นกําลังสําคัญใน EEC ซึ่งมีความพรอมทัง้ในการ

บริหาร การจัดการ เงินทุน และเทคโนโลยี

สําหรับผลกระทบจากประกาศกรมศุลกากร ฉบับน้ี นายปฐม กลาวใหความเห็นวา การปรับตัวของผูประกอบการ E-

Commerce ไทย ซึ่งสวนใหญเป็นผูประกอบการรายยอย เนนการคาขายผานระบบ Social Commerce มักเคยชิน

อยูกับการซื้อมา ขายไป ซึ่งไมกอใหเกิดความเขมแข็งในการทําธุรกิจในระยะยาว การสรางมูลคาเพิ่มใหกับธุรกิจ

ดวยการเรงพัฒนาสินคาและบริการใหตรงใจลูกคา โดยการเก็บขอมูลและวิเคราะหพฤติกรรมลูกคาอยางเป็นระบบ

รวมถึงการสรางแบรนดเป็นของตัวเองอยาพึ่งพิงเจาของสินคาจากจีนแตเพียงอยางเดียว เพราะแมจะขายดีในวันน้ี

แตเขายอมหาชองทางขายตรงเขาในประเทศไทยอยางแนนอนในอนาคต

ทัง้น้ีผูที่ไดประโยชนจาก EEC จึงเปิดกวางใหกับผูประกอบการชาวไทยไดศึกษาเรียนรูกระบวนการทําธุรกิจจากตาง

ชาติ และการทําธุรกิจเกี่ยวเน่ืองที่เกิดจากการขยายตัวของ EEC ไมวาจะเป็นดานโลจิสติกส เทคโนโลยี และ

อสังหาริมทรัพยที่ลวนมีโอกาสใหมที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงน้ีเชนเดียวกัน

ขณะที่ดร. เฉลิมรัฐ นาควิเชียร ประธานบริหาร  GMO – Zcom NetDesign ในเครือ GMO Internet Group ยักษ

ใหญจากญี่ป ุน กลาวใหความเห็นวา การที่หนวยงานภาครัฐคือกรมศุลกากรไดออกประกาศการปฏิบัติพิธีการ

ศุลกากร ณ เขตปลอดอากรกิจการพาณิชยอิเล็กทรอนิกส  (E-Commerce) ในพื้นที่ EEC ถือวาสอดคลองและ

สนับสนุนยุทธศาสตรการพัฒนาเศรษฐกิจดิจิทัลของประเทศ ที่มุงเนนการพัฒนาอุตสาหกรรมในดิจิทัลแทนการ

พัฒนาอุตสาหกรรมพึ่งพาแบบดัง้เดิม

นอกจากน้ี ยังมองวาการลงทุนในระบบโครงสรางพื้นฐานหลักดานคมนาคมตางๆ เพื่อเชื่อมการคาและการลงทุนไป

ยังพื้นที่ EEC โดยเฉพาะโครงการรถไฟความเร็วสูงเชื่อมสามสนามบิน (ดอนเมือง สุวรรณภูมิ และอูตะเภา) ทําให

การขนสง และการเดินทางระหวางจังหวัดสะดวก และรวดเร็วยิ่งขึ้น ลดตนทุนและลดระยะเวลา เป็นการกระจาย

ความเจริญไปสูเมืองตางๆ  ประโยชนที่ไดรับนัน้นอกจากจะเป็นการกระจายความเจริญไปสูพื้นที่รอบนอกมากขึ้น

แทนการจะกระจุกตัวเฉพาะในเมืองเหมือนในอดีตแลว ยังสงผลดีตอประสิทธิภาพการผลิต (Productivity) ก็จะมี

ความสําเร็จตามมาทัง้ปริมาณและคุณภาพ



พรอมกันน้ี ดร. เฉลิมรัฐ ยังกลาวใหความเห็นดวยวา  นอกจากความสะดวกสบายดานการคมนาคมแลว สิทธิ

ประโยชนดานภาษีอากรตางๆ ก็มีสวนสําคัญในการดึงดูดนักลงทุนจากตางประเทศ ซึ่งตองยอมรับวาตลอดเวลาที่

ผานมา การเจริญเติบโตดานเศรษฐกิจขอประเทศไทย สวนหน่ึงมาจากการลงทุนโดยตรงจากนักลงทุนจากตางประ

เทศ (Foreign Direct Investment : FDI) ซึ่งการที่รัฐบาลใหสิทธิประโยชนดานภาษีตางๆ เชน การยกเวนภาษี

นําเขา ถือวาเป็นมาตรการกระตุนการลงทุนใหเกิดขึ้น ผลตามมาก็คือ เป็นการสรางรายไดใหเกิดขึ้นในพื้นที่หรือใน

ชุมชน รวมถึงไดแรงงานเชี่ยวชาญจากตางชาติ ซึ่งคนไทยเองก็ตองเรียนรูประสบการณจากผูเชี่ยวชาญจากการ

ลงทุนของตางชาติดวย ภาครัฐ หรือ ภาควิชาการ หรือมหาวิทยาลัยในพื้นที่นัน้ก็ตองผลิตหรือสรางบุคคลากรเพื่อ

รองรับภาคธุรกิจตางๆ ดวยเชนกัน และการที่ตางชาติเขามาทํางานในไทยหรือเกิดการวาจางแรงงานขึ้นในพื้นที่ใด

ก็ตาม ความตองการดานที่อยูอาศัยก็ตามมาดวยเชนกัน

“กลุมนักลงทุนญี่ป ุนถามองเห็นโอกาสเขามาลงทุนอยูแลว และที่มาลงทุนในไทยเขาตองการลงทุนระยะยาว ธุรกิจ

ดิจิทัลจะใหความสําคัญ infrastructure เป็นหลัก และการลงทุนในธุรกิจดิจิทัลนัน้ไมจําเป็นวาผลิตซอรฟแวรมา

แลวจะขายเฉพาะประเทศนัน้ ๆ” ดร. เฉลมิรฐั กลาวพรอมระบุวา GMO Internet Group ไดเขามาลงทนุในไทย   ใช

เม็ดเงินลงทุนไปแลวประมาณ 4,000 ลานบาท มีเป าหมายใชประเทศไทยเป็นไปฐานในการผลิตซัพพอรตไปทัว่

ภูมิภาคเซาทอีสต เอเชีย ที่มีประชากรรวมกัน 600-700 ลานคน
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